CAMARA MUNICIPAL DA LAGOA
Regulamento n.° 17/2009 de 15 de Julho de 2009

Jodo Anténio Ferreira Ponte, Presidente da Camara Municipal de Lagoa - Agores:

Torna publico, que a Assembleia Municipal, em sua sessao ordinaria de 18 de Junho de 2009,
aprovou o Regulamento Municipal de Urbanizagao, Edificagcdo e Taxas do Municipio de Lagoa
(Acores), que se anexa e cuja proposta fora oportunamente objecto de apreciacdo publica,
conforme Regulamento n.° 130/2009, publicado no Diario da Republica, 22 Série n.° 60, de 26 de
Marco de 2009, incluindo a proposta de alteragao da redaccao dos n.%s 7, 8, 9, 10, 11 e 12 do
artigo 29.° do referido Regulamento Municipal.

30 de Junho de 2009. - O Presidente da Camara Municipal, Jodo Antonio Ferreira Ponte.
Regulamento Municipal de Urbanizagao, Edificagdao e Taxas
do Municipio de Lagoa (Agores)
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°
Ambito e Objecto

O presente Regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizagao, edificagcdo, as
regras gerais referentes as taxas devidas pela emissdo de alvaras, pela admissdo de
Comunicagéao Prévia, pela realizagdo, manutencao e reforgo de infra-estruturas urbanisticas,
bem como as aplicaveis as compensagbes previstas no presente Regulamento, no Municipio
de Lagoa (Agores).

Artigo 2.°
Definigoes
Para efeitos do presente Regulamento entende-se por:

a) Anexo: Construcéo, de edificio coberto, de um sé piso referenciada a um edificio principal,
com altura ndo superior a 4 metros, e nela nao integrada, com fungbes complementares
deste e com entrada prépria a partir do logradouro ou do espacgo publico, como, por exemplo,
garagens e arrumos. No caso de a construgao principal ser habitagdo, o anexo ndo podera
contribuir para o aumento da sua tipologia;

b) Area de construgdo (Ac): Valor numérico em metros quadrados (m2), resultante da soma
das areas brutas de todos os pisos, construidos ou a construir (incluindo escadas e caixas
de elevadores), acima e abaixo do solo, com exclusdo das garagens, servigos técnicos
instalados nas caves ou coberturas dos edificios, so6tdos nao habitaveis, varandas
balangadas e exteriores ao plano da fachada, terragos descobertos, galerias exteriores
publicas e arruamentos ou espacgos livres de uso publico cobertos pela edificagao;

c) Piso recuado: Volume habitavel, entenda-se com condi¢cdes legais de utilizacdo, em que
pelo menos uma das fachadas é recuada em relagdo ao alinhamento geral da fachada do
edificio;

d) Cave: Piso (s) enterrado ou semi-enterrado;



e) Cércea: Dimensao vertical do edificio contada a partir da cota média do terreno no
alinhamento da fachada, voltada para o arruamento publico, até a linha superior do beirado,
platibbanda ou guarda da cobertura, incluindo pisos recuados do plano da fachada com
exclusao de, nomeadamente, chaminés, depdsitos de agua e caixas de elevadores;

f) Edificacdo: A actividade ou o resultado da construcdo, ampliacdo, alteracdo ou
conservagao de um imovel destinado a utilizagdo humana, bem como de qualquer outra
construcao que se incorpore no solo com caracter de permanéncia.

g) Equipamento Ludico — Edificagdo, ndo coberta, para finalidade ludica, lazer, para repouso
ou praticas desportivas (jogos, divertimentos e passatempos);

h) Infra-estruturas locais: as que se inserem dentro da area objecto da operacgao urbanistica
e decorrem directamente desta.

i) Infra-estruturas de ligacao: As que estabelecem a ligacao entre as infra-estruturas locais e
as gerais, decorrendo as mesmas de um adequado funcionamento da operagao urbanistica,
com eventual salvaguarda de niveis superiores de servico, em fungdo de novas operagdes
urbanisticas, nelas directamente apoiadas.

J) Infra-estruturas gerais: As que tendo um caracter estruturante, ou previstas em Plano
Municipal de Ordenamento Territorial, servem ou visam servir uma ou diversas unidades de
execucgao, especialmente, as que sdo desenvolvidas em plano de pormenor quando exista.

/) Infra-estruturas especiais: As que ndo se inserindo nas categorias anteriores,
eventualmente previstas em Plano Municipal de Ordenamento Territorial, devam pela sua
especificidade implicar a prévia determinacéo de custos imputaveis a operagao urbanistica
em si, sendo o respectivo montante considerado como decorrente da execucdo de
infra-estruturas locais.

m) Logradouro: Area do prédio correspondente & diferenca entre a sua area total e a area de
implantagdo das edificagdes nele existentes;

n) Lote: Area do terreno correspondente a unidade cadastral, ou parcela identificada,
resultante de uma operacdo de loteamento, destinada a edificagao urbana, em que pelo
menos um dos lados confina com um arruamento publico;

o) Operagdes de loteamento: As acgdes que tenham por objecto ou por efeito a constituicéo
de um ou mais lotes destinados, imediata ou subsequentemente, a edificacdo urbana e que
resulte da divisdo de um ou varios prédios ou do seu reparcelamento;

p) Obras de urbanizacdo: As obras de criagdo ou reestruturagcdo de infra-estruturas
destinadas a servir directamente os espacos urbanos ou as edificacdes, designadamente,
arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e de abastecimento de agua,
electricidade, gas e telecomunicagdes, e ainda espacgos verdes e outros equipamentos de
utilizacao colectiva.

q) Operacgdes de impacte semelhante a um loteamento: As ac¢gdes que tenham por objecto
ou por efeito a constituicdo de edificagcdes geradoras de impacte semelhante a um
loteamento nos termos tipificados no artigo 13.° do presente Regulamento.

r) Operagdes urbanisticas: As operagdes materiais de urbanizagao, de edificagao, utilizagao

dos edificios ou do solo desde que, neste ultimo caso, para fins ndo exclusivamente
agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento publico de agua.



s) Parcela: Area do terreno correspondente a uma unidade cadastral ndo resultante de uma
operagdo de loteamento, ou por forca de operacdo de loteamento que ndo se destina a
edificagcao urbana;

t) Perimetro Urbano: Perimetro das areas definidas pelos Planos do Ordenamento do
Territério, como areas urbanas e urbanizaveis;

u) Trabalhos de remodelagao dos terrenos: Todas as ac¢des que impliquem a destruicdo do
revestimento vegetal, a alteragdo do relevo natural e das camadas de solo aravel ou o
derrube de arvores de alto porte ou em maci¢o para fins ndo exclusivamente agricolas,
pecuarios, florestais ou mineiros.

v) Unidade de utilizagao: Constitui um fogo destinado a instalagao da fungao habitacional ou
outra utilizagdo, nomeadamente, comércio e servigos.

x) RJUE: Regime Juridico da Urbanizagao e da Edificacao.

z) Zona Urbana Consolidada: A zona caracterizada por uma densidade de ocupagao que
permite identificar uma malha ou estrutura urbana ja definida, onde existem infra-estruturas
essenciais e onde se encontram definidos os alinhamentos dos planos marginais por
edificagdes em continuidade;

2 - Todo o restante vocabulario urbanistico constante do presente regulamento tem o
significado que lhe é conferido pelo artigo 2.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de Dezembro,
republicado pela Lei n.° 60/2008, de 04 de Setembro, adiante designado somente por RJUE,
pelo Regulamento do Plano Director Municipal de Lagoa (Agores), pela publicagdo da Direcgao
Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano (DGOTDU) e pela restante
legislagao aplicavel.

CAPITULO Il
PROCEDIMENTOS
SECGAO |
PROCEDIMENTOS EM GERAL
Artigo 3.°
Instrucao do Pedido ou Comunicagao

1- O pedido de informacao prévia, de autorizagao, comunicagao prévia e de licenga relativo a
operagdes urbanisticas obedece ao disposto no artigo 9.° do RJUE, e sera instruido com os
elementos tipificados na Portaria n.° 232/2008, de 11 de Marco e em conformidade com a
Portaria n.° 216-A/2008, de 03 de Marco.

2- Estado sujeitas a licenga administrativa, as opera¢des urbanisticas previstas no n.° 2 do
artigo 4.° do RJUE.

3- Estao sujeitas a comunicacgao prévia as obras referidas nas alineas ¢) a h) do n.° 1 do artigo
6.° do RJUE.

4- Deverao ainda ser juntos ao pedido de informagéo prévia, de comunicagao prévia, ou de

licenca relativa a operagdes urbanisticas, os elementos complementares que se mostrem
necessarios a sua correcta compreensdo em funcdo, nomeadamente, da natureza e
localizagdo da operagao urbanistica pretendida, aplicando-se para o efeito o procedimento
previsto no n.° 3 do artigo 11.° do RJUE.



5- Quando se trate de obras de alteragdo ou de ampliagdo, sujeitas a licenciamento ou a
comunicagao previa, o projecto de arquitectura sera ainda instruido com pecas desenhadas que
expressem com clareza quais os elementos arquitectdnicos a demolir e (ou) a construir,
designadamente através de grafismos distintos devidamente legendados.

6- As escalas indicadas na legenda das pecas desenhadas n&o dispensam a indicagéo clara
das cotas definidoras de vaos, espessuras de paredes, pés-direitos, altura total do edificio
desde a cota da soleira a cumeeira, profundidade abaixo da soleira; afastamentos do edificio
(incluindo beirado e corpos salientes) aos limites da parcela ou lote, ao eixo da via publica, ao
passeio, a berma de estradas, caminhos, serventias, ribeiras e demais lugares de dominio
publico ou sujeitos a serviddo administrativa.

7- Enquanto vigorar o regime transitorio previsto no n.° 5 do artigo 6.° do RJUE, os pedidos ou
comunicacao e respectivos elementos instrutorios poderdo serdo apresentados em dois
exemplares de papel, acrescidos de tantas copias quantas as entidades exteriores a consultar.
Uma das copias sera devolvida ao requerente ou comunicante depois de nela se ter aposto a
nota, datada, da recepcéao original.

8- Nos pedidos de alteracao de licenga de loteamento cabe ao requerente identificar os
proprietarios dos lotes constantes do respectivo alvara e respectivas moradas que, nos termos
do n.° 3 do artigo 27.° do RJUE, deverao ser notificados, juntando documentos comprovativos
da titularidade dos respectivos lotes. Nos casos em que se revele impossivel a identificacdo dos
interessados ou se fruste a notificagdo atras mencionada, a notificagado sera feita por edital a
afixar nos locais de estilo e no sitio da Internet da Camara Municipal de Lagoa - Agores.

9- A alteragdo de operagcdo de loteamento objecto de comunicagdo prévia sé podera ser
deferida se for demonstrada a ndo oposi¢cdo da maioria dos proprietarios dos lotes constantes
da comunicacao prévia, podendo, para o efeito, ser apresentada declaracdo subscrita por
esses proprietarios acompanhada de documentos comprovativos das titularidades relativas aos
respectivos lotes.

10- A comunicagdo prévia e o pedido de licenciamento devem ser instruidos com
levantamento topografico geo-referenciado em formato digital em ficheiro tipo “.dwg” ou “.dxf”,
gravado em CD ou outro suporte digital adequado.

11- Na comunicagéo prévia, o requerente devera, a quando da instrugcado do processo, propor
as condicdes relativas a ocupacao da via publica ou a colocagcao de tapumes e vedacdes, tal
como previsto no n.° 2 do artigo 57.° do RJUE.

Artigo 4.°
Requerimentos

1- O pedido de informacao prévia, comunicagcado prévia, licenciamento ou qualquer outra
pretensdo a apresentar pelos interessados, sera formalizado, por escrito, sem prejuizo do
disposto no n°® 7 do artigo anterior, por recurso a meio electronico e através do sistema previsto
no artigo 8.° do RJUE e de acordo com o artigo 74.° do Cdédigo de Procedimento Administrativo,
e devera conter:

a) A designacao do 6rgao administrativo a que se dirige;
b) A qualidade em que o requerente intervém no procedimento administrativo;

c¢) A identificagdo completa do requerente que, sendo uma pessoa singular devera indicar o
seu nome, numero do bilhete de identidade e de contribuinte fiscal, telefone de contacto e,



ainda, a indicagio da residéncia e caso possua, endere¢o electronico; no caso de se tratar
de uma pessoa colectiva, de natureza comercial, devera constar do requerimento a
denominagao social da firma, o numero da matricula no registo comercial, o nimero de
contribuinte fiscal, a indicacao da sede social, telefone de contacto e, ainda, o domicilio do
seu representante legal e caso possua, enderecgo electronico;

d) A indicacdo do pedido devera ser efectuada em termos claros e precisos, contendo a
exposicao dos factos em que aquele se baseia e, se possivel, os respectivos fundamentos
de direito, devendo ainda indicar o tipo de operagao urbanistica a realizar utilizando a tipologia
definida no artigo 2.° do RJUE, bem como a respectiva localizagao.

2- O pedido ou comunicagao é acompanhado dos elementos instrutérios previstos na Portaria
n.° 232/2008, de 11 de Margo e ¢é elaborado de acordo com o artigo 35.° do RJUE.

3- Com a apresentacao do requerimento ou comunicagao por via electrénica é emitido recibo
entregue pela mesma via.

4- Se o requerimento ndo satisfazer o disposto no numero anterior, o seu signatario sera
convidado, pelo gestor do procedimento, a suprir as deficiéncias existentes.

5- Serao liminarmente indeferidos os requerimentos nao identificados e aqueles cujo pedido
seja ininteligivel.

6- Os requerimentos devem fazer-se acompanhar dos documentos comprovativos dos factos
alegados pelos interessados e relevantes para a instrugdo do procedimento administrativo,
conforme decorre do artigo 88.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.

SECCAO Il
PROCEDIMENTOS E SITUAGOES ESPECIAIS
Artigo 5.°
Obras de Alteragcao em Interior de Edificio
(REVOGADO)
Artigo 6.°

Destaque

A comunicacao relativa ao pedido de certidao para efeitos de destaque de parcela devera ser
formalizada em requerimento nos termos do artigo 4.° do presente regulamento, dirigida ao
Presidente da Camara, e instruida com os seguintes elementos:

a) Documento comprovativo da qualidade de qualquer direito que confira a faculdade de
realizag&o da operacao de destaque;

b) Certidao de teor da Conservatoria do Registo Predial;

c¢) Planta de localizag&o a escala 1:2000 a fornecer pelos servigcos municipais, delimitando a
area total do prédio;

d) Planta de implantagcao a escala de 1:500 ou superior, delimitando e indicando a totalidade
do prédio e a parcela sobrante, com referéncia expressa das areas respectivas, e, se for
caso disso, das areas de cedéncia ao dominio publico municipal quando a operagéo de
destaque seja subsumivel no dmbito das operagdes urbanisticas de impacte semelhante a
um loteamento tipificadas no artigo 13.° do presente regulamento;



e) No caso de haver area de cedéncia, a realizagcao das obras de urbanizagao estio a cargo
do requerente, nos mesmos termos previstos para as operagdes de loteamento;

f) Plantas de ordenamento e de condicionantes dos instrumentos de planeamento municipal
e de ordenamento do territorio;

g) Para que seja certificado que as parcelas resultantes de destaque confrontam com
arruamentos publicos, é necessario que as respectivas frentes confinantes possuam, no
minimo, o comprimento de 8 metros;

Artigo 7.°
Obras de escassa relevancia urbanistica

1- Sdo consideradas obras de escassa relevancia urbanistica, as obras de edificacdo ou
demolicido que pela sua natureza, forma, localizagdo, impacte e dimensao tenham escasso
impacte urbanistico, de acordo com o disposto na alinea m) do artigo 2.° do RJUE,
nomeadamente as seguintes:

a) As edificagbes contiguas ou nao ao edificio principal com altura ndo superior a 2,2 metros
ou, em alternativa, a altura do rés-do-chao do edificio principal com area igual ou inferior a 10
m2 e que nao confinem com a via publica, sempre que possivel implantadas em local nao
visivel da via publica e preferencialmente:

b) A cobertura seja em telha ceramica regional ou outra na mesma cor, forma e material,

c¢) Construcao de estufas de jardim com area nao superior a 20 mZ2 e até 3 metros de altura;

d) A construgdo de estruturas para grelhadores de alvenaria, em logradouros de prédios
particulares, se a altura relativamente ao solo ndo exceder os dois metros;

e) Construcao de rampas de acesso para pessoas com mobilidade condicionada, dentro de
logradouros de prédios particulares e a eliminacdo de pequenas barreiras arquitectonicas,
como muretes e degraus;

f) Construgao de abrigos para animais de estimacéo, criagao, de caga ou de guarda, no total
de 6 m2 de area de construgao; e, desde que, cumpram o disposto no Cdodigo de Posturas
do Municipio de Lagoa;

q) Obras relativas a muros de divisdo ou vedagao com altura ndo superior a 1,80 metros nao
confinantes com a via publica e de muros de suporte de terra até 2 metros;

h) Arranjos e pavimentacao de logradouros, tais como ajardinamento e pavimentagao desde
que nao preveja o abate de arvores de espécie vegetal protegida e a area de
impermeabilizagdo nao ultrapasse 25 mZ2 e 40% da area livre do logradouro;

i) Tanques, de apoio agricola, até 1,20 metros de altura, desde que ndo confinem com a via
publica;

J) Obras de edificagdo de muros em pedra da regido, fora dos perimetros urbanos;

/) Construgdo de equipamentos ludicos, nos termos do alinea j) do artigo 2.° do presente
regulamento, associado a edificagdo principal e com area inferior a desta dultima,

nomeadamente, campos de ténis, futebol, croquet, basketball, voleyball, xadrez no chéo,
mesas de ping pong fixas ao chao, espreguicadeiras fixas ao chao.



2- O promotor da realizacdo das obras nao sujeitas a quaisquer procedimentos de controlo
prévio devera informar a Camara Municipal, com breve indicacdo da obra a efectuar e a
indicacao do local da mesma, 5 (cinco) dias antes do inicio dos respectivos trabalhos, para os
efeitos do artigo 93.° do RJUE.

3- Nao sao consideradas obras de escassa relevancia urbanistica as previstas nos niumeros
acima sempre que realizadas em imdveis classificados de interesse nacional, regional,
municipal ou interesse publico, nas respectivas zonas de proteccdo, nas areas de servidao
administrativa e de restricdo de utilidade publica.

Artigo 7.° -A
Isencao de Licenga e Comunicagao Prévia
1- Estdo isentas de licenca as obras previstas no n° 1 do artigo 6.° do RJUE.

2- Os actos que tenham por efeito o destaque de uma Unica parcela do prédio com descrigdo
predial estdo isentos de licenca desde que cumpram, cumulativamente, os requisitos previstos
no n.°4 ou n.° 5, do artigo 6.° do RJUE.

3- As obras identificadas no artigo 7.° do presente regulamento, nas alineas a), b), i) e j) do n.°
1 do artigo 6.°, bem como as previstas no artigo 6.°-A e 7.°, todos do RJUE, estao isentas de
licenga e de comunicagéao prévia.

Artigo 7.°-B
Comunicacao Prévia

1- As obras previstas no n.° 3 do artigo 6.° do RJUE, ficam sujeitas ao regime de comunicagao
prévia previsto nos artigos 34.° a 36.°-A do aludido diploma legal.

Artigo 8.°
Alteragoes a licenga

1- De acordo com o n.° 4 do artigo 27.° do RJUE, a alteragédo dos termos e condi¢gbes da
licenga, obedece ao procedimento administrativo previsto para o pedido inicial com as
especialidades constante do artigo supra referido.

2- No procedimento de alteragdo a licenca sao utilizados os documentos constantes do
processo que se mantenham validos e adequados, promovendo a Camara Municipal, quando
necessario, a actualizagédo dos mesmos.

3- A alteragdo da licenca da lugar a aditamento ao alvara que, no caso de se tratar de
operagao urbanistica de loteamento, deve ser oficiosamente comunicado a Conservatéria do
Registo Predial competente para efeitos de subsequente averbamento a descricdo predial,
contendo a comunicagao em que se traduz a alteragao.

4- As alteragbes especfificas a licenga de loteamento que se traduzam na variagdo das areas
de implantagdo e de construgao até 3%, desde que nao impliquem aumento do nimero de
fogos ou alteracado de parametros urbanisticos constantes de plano municipal de ordenamento
do territério, sdo aprovadas por simples deliberacdo da cdmara municipal, com dispensa de
quaisquer outras formalidades, sem prejuizo das demais disposi¢cdes legais e regulamentares
aplicaveis.

Artigo 9.°



Alteragdes durante a execugao da obra

1- As alteragbes em obra ao projecto inicialmente aprovado que n&do correspondam a obras
que estivessem submetidas a prévio licenciamento estdo sujeitas, em conformidade com o
artigo 83.° do RJUE, a comunicagao prévia nos termos previstos no artigo 35.°, desde que essa
comunicacao seja efectuada com a antecedéncia necessaria para que as obras estejam
concluidas antes da apresentagido do requerimento a que se refere o n.° 1 do artigo 63.°, do
RJUE, a saber, instrucdo do pedido de autorizacdo de utilizagcdo de comunicacéo prévia a
Camara Municipal as alteracdes em obra que ndo correspondam a obras que estivessem
sujeitas a prévio licenciamento.

2- As alteragbes em obra ao projecto inicialmente aprovado e que envolvam a realizag&o de
obras de ampliacdo ou de alteragcbes a implantacdo das edificacbes, estdo sujeitas, em
conformidade com o artigo 83.° do RJUE, ao procedimento administrativo previsto nos artigos
27.° ou 35.°, consoante os casos.

3- Ao procedimento administrativo previsto no nimero anterior aplica-se o disposto nos n.°s 3
e 4 do artigo anterior.

4-Nas situacdes previstas nos numeros anteriores apenas sao apresentados os elementos
instrutérios que sofrerem alteragoes.

Artigo 10.°
Do procedimento de renovagao

1- O titular da licenga ou comunicagao prévia que haja caducado pode, em conformidade com
o artigo 72.° do RJUE, requerer nova licenga ou apresentar nova comunicagao.

2- No caso referido no numero anterior, serdo utilizados no novo processo os elementos que
instruiram o processo anterior, nos termos do n.° 2 do artigo 8.°, ficando vedado o
desentranhamento dos referidos elementos, devendo os servicos municipais extrair cépias dos
mesmos efectuando a respectiva certificacdo para instrugao dos processos de renovagao,
desde que o novo requerimento seja apresentado no prazo de 18 (dezoito) meses a contar da
data da caducidade ou, se este prazo estiver esgotado, ndo existirem alteracdes de facto e de
direito que justifiquem nova apresentagéo.

3- O procedimento de renovagao da origem a abertura de um novo processo administrativo a
instruir nos termos da lei e do presente regulamento.

Artigo 11.°

Transmissao de Lotes

O proprietario de um lote, que o pretenda alienar, devera comunicar a Camara Municipal o
novo adquirente do mesmo para que esta disponha de uma lista sempre actualizada de todos
0s seus proprietarios.

Artigo 12.°
Dispensa de discussao publica

1- Sado dispensadas de discussao publica as operagdes de loteamento, e respectivas
alteracdes, que ndo excedam nenhum dos seguintes parametros:

a) 4 ha (40.000 m2);



b) 100 fogos;

c) 10% da populagao residente do aglomerado urbano onde se insere a pretensao, sendo
que, para efeitos da presente alinea por aglomerado urbano devera entender-se a freguesia
em que se inscreve a pretensdo, tomando-se por referéncia demografica os elementos
estatisticos dos Ultimos censos do programa de recenseamento geral da populagao
executado pelo Instituto Regional de Estatistica;

2- A discussao publica é enunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e no sitio da
internet da autarquia.

3- As alteracbes aos loteamentos existentes deverdo seguir os procedimentos previstos nos
artigos 27°, n°3, e 48.°-A do RJUE.

Artigo 13.°
Impacte semelhante a uma operacgao de loteamento

Para efeitos de aplicacdo do n.° 5 do artigo 57.° e no n.° 5 do artigo 44.°, ambos do RJUE,
consideram-se com impacte semelhante a uma operacao de loteamento ou impacte relevante
as operacdes urbanisticas de que resulte:

a) Toda e qualquer construgao nao inserida numa operagao urbanistica de loteamento que
disponha de mais de uma caixa de escadas de acesso comum a fracgbes autdbnomas ou
unidades de utilizagao independentes;

b) Toda e qualquer construgao nao inserida numa operagao de loteamento que disponha de
trés ou mais fracgdes auténomas ou unidades de utilizacdo independentes com acesso
directo a partir do espaco exterior;

c) Toda e qualquer construgcio nao inserida numa operacao de loteamento que disponha de
mais de quatro frac¢gdes auténomas ou unidades de utilizagdo independentes, ou, mais de

700 m2 de area de construgdo com excepgdo das caves destinadas a estacionamento;

d) As construgdes e edificacbes nao inseridas numa operacao de loteamento que pela sua
natureza, localizacao, e dimensao, constituam, em termos tecnicamente fundamentados em
procedimento administrativo, uma sobrecarga dos niveis de servigo nas infra-estruturas e ou
ambiente, nomeadamente, ao nivel das infra-estruturas de abastecimento de agua e
saneamento, vias de acesso, trafego e parqueamento.

§ Sem prejuizo do que antecede excepcionam-se as obras de conservagao ou alteragéo de
imoéveis localizados nas Zonas Histéricas, conforme zonamento definido nos Planos de
Ordenamento do Territério em vigor no Municipio de Lagoa.

Artigo 13.° -A
Propriedade Horizontal

1- Sempre que se tratar de obras em parte comum de prédio constituido em regime de
propriedade horizontal devera o requerente entregar, juntamente com o pedido, documento



comprovativo de autorizagdo pelos restantes conddminos ou acta da respectiva assembleia na
qual se ateste a deliberacao, por maioria representativa de 2/3 do valor total do prédio,
autorizando a respectiva pretensao.

2- O previsto no niumero anterior também se aplica nos casos de pretensao de realizagcao de
obras que modifiquem a linha arquitecténica ou o arranjo estético do edificio.

3- Sempre que haja lugar a obras em fraccao, inserida em prédio constituido em propriedade
horizontal, que implique uma alteragéo da sua utilizagéo, de acordo com o seu titulo constitutivo
de propriedade horizontal, o documento comprovativo de autorizacdo ou acta da
correspondente assembleia de conddminos que autorize a respectiva pretensdo sera
apresentada com o consentimento expresso da totalidade dos proprietarios das fracgdes do
respectivo prédio.

Artigo 13.°-B

Condicgoes e prazo de execugao das obras de urbanizacao e de edificagdao em
procedimento de comunicagao prévia.

1- A admissao da comunicagéo prévia para realizacao de obras de urbanizacao fica sujeita as
seguintes condigdes:

a) Concluidas as obras de urbanizagdo, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao
levantamento do estaleiro e a limpeza da area, no termos previstos no regime de gestao de
residuos sodlidos de construgdo e demoligdo, sendo o cumprimento destas obrigagdes
condicdo de recepgao proviséria dessas obras ou emissdo do alvara de autorizagcédo de
utilizagao nos termos do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE.

b) Nos casos de comunicagao prévia, as obras de urbanizagdo deverédo ser concluidas no
prazo proposto pelo comunicante, o qual ndo podera exceder 1 (um) ano, quando o valor dos
trabalhos seja igual ou inferior a 300.000,00€ (trezentos mil euros) e edificagdes com area de

construgao até 500 mZ2, ou no prazo de 2 (dois) anos, quando de valor ou area de construgéo
superior.

13.°-C
Do pedido de prorrogacao

Os pedidos de prorrogagao dos prazos de execugao das obras de edificagdo ou urbanizagao,
em conformidade respectivamente com os artigos 53.° e 58.° do RJUE devem ser formalizados
dentro de prazo de validade da licenca ou do prazo fixado na comunicagao prévia.

Artigo 14.°
Telas finais dos projectos de especialidade
(REVOGADO)
Artigo 15.°
Suporte informatico

Enquanto nao estiver em pleno funcionamento o sistema informatico, os procedimentos
podem recorrer a tramitagdo em papel, devendo o requerimento previsto no n° 6 do artigo 9.° do
RJUE, ser acompanhado de duplicado, sendo a copia devolvida ao requerente ou comunicante
depois de nela se ter aposto nota, datada, da recepgao do original.



CAPITULO Il
CONSTRUGOES
SECCAO |
EDIFICIOS EM GERAL
Artigo 16.°
Balangos de construgao e outros elementos sobre a via publica
1- Nao séo permitidos balangos de construcao sobre a via publica:
a) Nos locais em que nédo se registe a existéncia de passeios constituidos;

b) Com um balanceamento que exceda um ter¢o da largura do passeio adjacente a
edificagdo, quando exista, e ndo respeite um afastamento de, pelo menos, 0,5 metros
relativamente a prumada tomada a partir da face exterior do respectivo lancil;

c) Com um balanceamento superior a 1 metro, verificado o condicionamento referido no
ponto precedente, desde que nao justificado por plano de pormenor ou alvara de loteamento;

d) Em locais em que tal pratica ndo se mostre recomendavel devido a problemas de falta de
integracao estética face a envolvente, a avaliar pelos servigos;

e) Quando o balanceamento interfira com as espécies arboéreas preexistentes;

2- Exceptuam-se os casos de estudos existentes e aprovados em que se encontrem previstos
valores diferentes.

3- As varandas, toldos, reclamos «tipo bandeira» ou quaisquer outros elementos salientes
relativamente as fachadas das construgcdes, quando estas confinem com a via publica e a
mesma seja dotada de passeio, deverao:

a) Garantir uma altura minima disponivel de 2,2 metros acima do respectivo pavimento;

b) Guardar um recuo de, pelo menos, 0,5 metros relativamente a prumada a partir da face
exterior do lancil;

4- Quando nao se registe a existéncia de passeio, os elementos referidos no numero anterior
deverdo garantir uma altura minima disponivel, ndo inferior a 4,8 metros, relativamente ao
pavimento da via publica.

Artigo 17.°
Alinhamentos das construgées

1- As edificagbes serdo construidas a face das vias ou arruamentos ou recuadas
relativamente a estes;

2- No primeiro caso, e existindo passeios, devera, desde que o seja materialmente possivel,
ser mantida uma largura uniforme destes a todo o desenvolvimento da fachada principal,
segundo valor a definir pelos servigos;

3- O alinhamento das constru¢cdes sera definido em conformidade com Planos Municipais de
Ordenamento do Territério validos e eficazes ou por alvara de loteamento no qual se encontre
definido o alinhamento a observar;



4- O alinhamento das construgbes devera ainda observar os condicionalismos do quadro
juridico disciplinador do desenvolvimento e da gestdo das vias de comunicacao terrestre na
Regido Autbnoma dos Agores, em vigor nos termos do Decreto Legislativo Regional n.° 26/94/A,
de 30 de Novembro, nomeadamente, no que concerne ao regime de servidao da rede regional,
com a ressalva das excepgdes previstas no artigo 51.° do citado diploma legal, e, ainda do
regime de servidao da rede municipal previsto no artigo 55.° do diploma legal anteriormente
definido, e, posteriormente, nos termos do Decreto Legislativo regional n.° 18/2003/A, de 9 de
Abril, a partir da entrada em vigor do Decreto Legislativo Regional previsto no n.° 3 do seu artigo
4.°, ou ainda outro que o venha a substituir.

SECCAO Il
DELIMITAGAO DOS PREDIOS
Artigo 18.°
Alinhamentos dos muros

1- Os alinhamentos dos muros de vedagdo com a via publica serao definidos pelos servigos,
devendo os mesmos ser paralelos ao eixo das vias ou arruamentos com os quais confinam.

2- Os projectos deverdo incluir uma planta com indicagcdao dos elementos geométricos
definidores dos alinhamentos, nos trogos em que os mesmos se desenvolvam em curva.

3- O alinhamento dos muros devera ainda observar os condicionalismos do quadro juridico
disciplinador do desenvolvimento e da gestdo das vias de comunicacao terrestre na Regido
Autonoma dos Agores, em vigor nos termos do Decreto Legislativo Regional n.° 26/94/A, de 30
de Novembro e, posteriormente, nos termos do Decreto Legislativo Regional n.° 18/2003/A, de
09 de Abril a partir da entrada em vigor do Decreto Legislativo Regional previsto no n.° 3 do seu
artigo 4.°, ou ainda outro que o venha a substituir.

Artigo 19.°
Muros de vedagéao

1- Os muros de vedacgao confinantes com a via publica ndo poderao ter altura superior a 1,20
metros acima do nivel dessa mesma via publica, considerando o ponto correspondente ao
respectivo desenvolvimento médio, podendo, porém, elevar-se a vedagado acima dessa altura
com recurso a utilizagao de sebes vivas, redes ou gradeamento sem pontas lancetadas.

2- Poderéo vir a ser encaradas solugdes diversas das definidas no niumero precedente:
a) Em construgdes cujo alcado principal atinja, parcialmente, a via publica;

b) Em construgdes implantadas sobre terrenos destinados a cota bastante superior a da via
ou arruamento confinante;

c¢) Quando plenamente justificado face a envolvente e a solugdo arquitecténica adoptada
para a construcio;

3- Os muros de vedacgao entre proprietarios ndo poderao ter altura inferior a 1,50 metros.

4- Registando-se desnivel entre os terrenos confinantes, o proprietario do lote ou parcela
situado a cota mais baixa tem o direito de elevar o seu muro até metro e meio acima do nivel do
terreno vizinho, sendo que este parametro devera ser referenciado a partir do terreno mais
elevado.



5- Acima dos niveis referidos nos n.°s 3 e 4, podera sempre elevar-se a vedagao com recurso
a utilizacao de sebes vivas, grades sem pontas lancetadas ou redes de arame.

Seccao lll
COMPOSIGAO DAS FACHADAS

Artigo 20.°

Condicionamentos as zonas de servigo

1-Os projectos relativos a obras de construgcdo de edificios para habitacdo deverdo prever,
definir e representar para todos os fogos um sistema construtivo de material adequado,
integrado na arquitectura e volumetria envolvente que, ocultando a roupa estendida de modo
gue esta ndo seja visivel a partir da via publica, possibilite o devido arejamento e secagem.

2-lgual condicionalismo sera de observar nos projectos de reconstrugdo, ampliagdo ou
alteracao de edificagdes quando envolvam modificagdes substanciais na area de servico.

3-Para efeitos do disposto no nimero anterior, deverao os servigos técnicos analisar, caso a
caso, a admissibilidade da sua aplicagdo em concreto em fungao do tipo de obra em causa.

Artigo 20.° -A
Condicionamento ao aspecto exterior das edificagoes
1-Das coberturas:

a) As coberturas das edificacbes serdo em telha ceradmica regional ou outra de forma e cor
semelhantes, com beirais em telha de canudo;

b) As coberturas em terrago serdo acabadas em material de cor semelhante a da cor
ceramica regional ou do basalto;

¢) A aplicagao de solugdes para as coberturas, que nao as indicadas neste regulamento, fica
condicionada a licenciamento municipal;

2-Das paredes exteriores das edificacdes:

a) As paredes exteriores das edificagcdes serdo em regra rebocadas e pintadas, evitando-se
a utilizacao de tintas texturadas;

b) As cores das paredes exteriores dos edificios deverao ser em tons claros, alegres e
suaves, nomeadamente com o estudo de cores disposto no anexo /) deste regulamento;

c¢) A pintura de fachadas de edificagbes em cores diferentes das indicadas neste
regulamento, fica condicionada a licenciamento municipal,

3-Das portas, janelas e persianas de exterior:

a) As caixilharias das portas, das janelas e das persianas de exterior dos edificios serdo em
regra em madeira pintada ou envernizada;

b) Quando sejam pintadas, as portas e as persianas deverdo ser em cor escura,
nomeadamente vermelho escuros, verde-escuro ou castanho e, as caixilharias das janelas
deveréo ser brancas;

¢) Quando se opte por aluminio para a construgao dos caixilhos, deverao dar-se preferéncia
aos desenhos, perfis, cores e texturas, que mais se assemelhem aos tradicionalmente

construidos em madeira;



d) O desenho das portas, das janelas e das persianas de exterior, devera ser simples e sem
elementos decorativos que desvirtuem ou adulterem a traga arquitecténica dos edificios;

e) A alteracdo ou introdugao de portas, janelas e persianas de exterior, fica condicionada a
licenciamento municipal;

4-Dos muros e guarda corpos de exterior:

a) Os muros e guardas corpos de logradouros, terragcos, escadarias de exterior e de remate
de coberturas, serdo, em regra, sem prejuizo de outras solugdes arquitectdnicas a
considerar, em alvenaria rebocada e pintada ou gradeamento metalico com acabamento em
esmalte.

5- Dos aparelhos de climatizagao, painéis solares, antenas parabdlicas e outros aparelhos
fixos de exterior;

a) Os projectos de arquitectura deverao prever a integracao dos aparelhos de climatizagéo,
painéis solares, antenas parabdlicas e outros aparelhos fixos de exterior que devam ser
instalados nos edificios;

b) Sem prejuizo de previsto no numero anterior, estes aparelhos deverdo, sempre que
possivel, ser instalados em local nao visivel da via publica;

¢) Quando nao seja possivel a instalagdo dos aparelhos de climatizagédo em local nao visivel
da via publica, devera optar-se por solugdes que permitam minimizar o impacte visual da sua
presenga nos edificios, homeadamente, ocultando-os em caixas de ripado de persiana,
pintadas ou lacadas em cor adequada;

d) A instalagcao de aparelhos de climatizagao, painéis solares, antenas parabdlicas e outros
aparelhos fixos de exterior, em locais visiveis da via publica, fica condicionada a
licenciamento municipal.

6-Nichos dos contadores e receptaculos postais.

a) Os projectos de arquitectura deverdo prever a localizagdo dos nichos dos contadores e
receptaculos postais, as quais serao integradas nos muros ou fachadas confinantes com a
via publica e deverao respeitar as dimensdes previstas no Decreto Regulamentar n © 21/98,
de 4 de Setembro.

Artigo 20.° -B
Corpos salientes e varandas

1-Os corpos salientes e as varandas s6 sao de permitir na zona superior das fachadas e em
ruas de largura igual ou superior a 9 metros, ndo podendo os respectivos balangos ultrapassar
7% da largura da rua, com o maximo de 1 metro, nem a largura do passeio deduzida de 0,7
metros.

2-As varandas que possuam guardas de grade de ferro ou de outro material de efeito
equivalentes quanto a transparéncia poderao ter um balango igual a 8% da largura da rua, com
0 maximo de 1,20 metros, mas s serdo de admitir em ruas de largura igual ou superior a 7
metros e também na zona superior das fachadas.

3-0O balango das varandas em alinhamento recuado face ao alinhamento dominante podera
ultrapassar o definido nos niumeros anteriores desde que da apreciagcéo resulte um parecer
urbanistico e estético favoravel.



4-Nos edificios contiguos, os corpos salientes e as varandas devem ser afastados das linhas

divisérias das fachadas de uma distancia igual ou superior ao dobro do balango respectivo,
criando-se assim, para um e outro lado das referidas linhas divisorias espacos livres de
qualquer saliéncia.

5-As solugdes especiais ou em desacordo com o dispositivo nos numeros anteriores s6 serao
de admitir desde que tal facto resultem vantagens de ordem estética e urbanistica e ndo se
verifiquem inconvenientes de ordem geral.

6-S6 é admitido o fecho das varandas em edificios de habitagcédo colectiva se se verificarem
cumulativamente as seguintes condi¢des:

a) O estudo global do algado merecer parecer estético global;

b) A instrucao do pedido com cépia autenticada da assembleia de condéminos aprovada nos
termos do n.° 3 do artigo 1422.° do Cadigo Civil, de onde conste a respectiva autorizagao,
quando se trate de fraccdes em propriedade horizontal, ou com declaragdo de concordancia
do proprietario, quando for o locatario a formula-lo;

c) Respeito pelo disposto nos artigos 58.° e 71.° do Regulamento Geral de Edificagbes
Urbanas e pelos Indices de edificabilidade admitidos para o prédio.

Artigo 20.°-C
Elementos Adicionais Fixos

1- As palas poderado ter um balango igual ao definido para as varandas e, quando situadas na
zona inferior das fachadas, devem deixar uma altura minima de 2,50 metros acima do passeio,
medida na parte mais alta deste, e ndo podem ser colocados a nivel superior ao do pavimento
no 1.° andar.

2- As cornijas ou beirados podem ter um balango igual a 5% da largura da rua, ndo podendo
exceder 0,5 metros.

3- As solucdes especiais ou em desacordo com o disposto nos niumeros anteriores s6 serao
de admitir desde que tal facto resultem vantagens de ordem estética e urbanistica e ndo se
verifiqguem inconvenientes de ordem geral.

Artigo 20.°-D
Elementos Adicionais Amoviveis

1- Os toldos, palas publicitarias ou anuncios nao poderdo, ter balangco superior a largura do
passei, reduzida de 0,5m, com o maximo de 2,00m, e deverao deixar sempre livre uma altura
nunca inferior a 2,2m contados a partir da cota do passeio.

2- Nos arruamentos sem passeios e com circulagdo automovel ndo é permitida a colocagao
de toldos salientes em relag&o ao plano marginal.

3- No caso de ser necessaria, por inexisténcia de alternativa, a colocagcdo dos equipamentos
referidos no nimero anterior nas fachadas ou empenas de edificios, deverao ser contempladas
solugdes arquitectonicas que permitam a sua integracdo sem afectar a estética do edificio e
sempre a altura nao inferior a 3,00 em relagcdo ao solo, ficando condicionada a licenga
camararia.



SECCAOQ vV
ESTACIONAMENTO
Artigo 20.° -E
Estacionamento

1- Os lugares de estacionamento publico a criar em operagdes de loteamento ou de impacte
semelhante a loteamento regem-se pela Portaria n.° 216-B/2008, de 03 de Margo, pelos Planos
de Ordenamento do Territério em vigor e pelo disposto no presente Regulamento.

2- Todas as novas edificacbes devem dispor de espagos destinados ao estacionamento de
veiculos automoveis.

3- No dimensionamento dos espagos referidos no numero anterior devem garantir-se
cumulativamente os seguintes minimos de lugares de estacionamento:

a) Estacionamento privado — o numero e tipologia de lugares de estacionamento deve
cumprir o disposto no quadro regulamentar em vigor na matéria;

b) Estacionamento publico — dentro dos limites do terrenos objecto de intervencado, mais
concretamente nos casos de edificagbes com a componente de habitacdo colectiva,
comércio, servigos ou industria, deve ser criado estacionamento a integrar o dominio publico,
em conformidade com o quadro regulamentar em vigor na matéria.

Artigo 20.° -F
Dimensoes

1- Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica para o dimensionamento dos espagos
destinados a estacionamento de veiculos ligeiros em estruturas edificadas devem ser
respeitadas as seguintes dimensdes minimas:

a) Garagem privada — 6 metros X 3 metros;

b) Posicao de estacionamento no interior do edificio, nomeadamente garagem colectiva, ou a
descoberto — 5 metros X 2,5 metros;

2-Os corredores de circulacao interior deverao contemplar espaco adequado de manobra e a
sua largura ndo devera ser inferior a:

a) 3,5 metros, no caso de estacionamento longitudinal;

b) 4,5 metros, no caso de estacionamento organizado até 45°
¢) 5,0 metros, no caso de estacionamento organizado a 60°;
d) 5,5 metros, no caso de estacionamento organizado a 90°;

3-As garagens colectivas deverao possuir um ponto de fornecimento de dgua e sistema eficaz
para a respectiva drenagem, sistemas de seguranga contra risco de incéndio, ventilagao natural
ou forgada, marcagao e numeragao no pavimento dos respectivos lugares e pintura em todas
as paredes e pilares de uma barra amarela em tinta iridescente com a largura de 0,2 metros
situada a 0,9 metros do solo.



4- Prever uma bolsa de retorno nas garagens colectivas com medidas suficientes.
Artigo 20.° -G
Rampas

As rampas de acesso a estacionamento no interior dos prédios deverdo obedecer aos
seguintes critérios:

a) Nao podem, em caso algum, ter qualquer desenvolvimento na via publica;
b) Inclinagcdo maxima de 30%;

c) Existéncia de tramo com inclinagdo maxima de 6% entre a rampa e o espago publico, no
interior do prédio, com uma extens&o nao inferior a 2,0 metros;

Artigo 20.° -H
Excepcoes

1-A Camara Municipal pode deliberar, sob proposta dos servigos municipais, a isengao total ou
parcial do cumprimento da dotagcdo de estacionamento prevista neste Regulamento, quando se
verifiquem uma das seguintes condi¢des:

a) O seu cumprimento implicar a modificagdo da arquitectura original de edificios ou outras
construcdes que pelo seu valor arquitectdnico préprio e integracdo em conjuntos edificados
caracteristicos devam ser preservados;

b) A nova edificagdo se localize em prédio sem possibilidade de acesso de viaturas ao seu
interior, seja por razdes de topografia, das caracteristicas do arruamento, ou por razbdes de
inconveniéncia da localizag&o do acesso ao interior do prédio do ponto de vista dos sistemas
de circulagéo publicos.

2- Poderéo ainda ficar isentas de dotagc&do de estacionamento no exterior dos lotes a face da
via publica existente, sempre que tal se torne manifestamente desadequado ao perfil do
arruamento.

CAPITULO IV
EXECUGAO DE OBRA
Artigo 21.°
Condigoes a observar na execugao das obras

Durante a execugdo das obras deverdo ser observadas as condigdes gerais constantes deste
Regulamento e demais legislacdo em vigor, nomeadamente no que diz respeito a montagem do
estaleiro, ocupacado do espaco publico com tapumes, amassadouros, entulhos, depédsito de
materiais e andaimes.

Artigo 21.°-A



Infra-estruturas em Loteamentos

1- Nas zonas de expansdo urbana ou loteamentos, as infra-estruturas de abastecimento de
Agua, Saneamento, Electricidade, Telecomunicagdes, Televisdo por Cabo terrestre, e outras
similares, deverdo contemplar, a quando da execugdo das respectivas caixas de distribuigao,
disponibilidade de ligagcées para futuras ligagdes para expansao das respectivas redes.

2- O perfilamento e assentamento dos lancis deverdo ser executados em base de betao,
suficiente para garantir a resisténcia e durabilidade do mesmo, sob pena de ficar condicionada
a recepcao provisoria das infra-estruturas.

Artigo 21.°-B
Protecgdo de Arvores e Candeeiros de lluminagdo Publica

Se junto da obra existirem arvores, candeeiros de iluminagao publica e demais mobiliario
urbano, deverédo fazer-se resguardos que impegam quaisquer danos N0s mesmos.

CAPITULO V

OCUPAGAO DAVIAPUBLICAPOR MOTIVO DE OBRAS E INTERRUPGAO DO
TRANSITO

SECCAO |
OCUPAGAO DAVIAPUBLICA
Artigo 22.°

Licenciamento

1-A ocupacdo do espaco publico por motivo de execucdo de obras carece de prévio
licenciamento municipal, o qual devera ser requerido até a data do levantamento do alvara de
admissao de comunicagao prévia ou de licenga de obra.

2-0O pedido de ocupacao do espaco publico devera ser requerido por escrito e ser dirigido ao
Presidente da Camara Municipal e nele devem constar, para além da identificacdo e domicilio
ou sede do requerente, as seguintes indicagdes e os seguintes elementos:

a) Planta de localizagéo a escala de 1/2000 e com planta de implantagao a escala de 1/200,
com indicagdo da area a ocupar especificando a area em metros quadrados;

b) Periodo de duragédo da ocupacao;
c) Natureza dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio;

3-A Camara Municipal podera exigir projecto do estaleiro a montar sempre que o volume da
obra e a sua localizagao o justifiquem, tendo em conta a seguranga das pessoas € bens e a
protecgao do ambiente, o qual deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Memoaria descritiva;
b) Planta de localizagéo a escala de 1/2000;

c¢) Planta de implantagdo a escala de 1/200, com indicag&o da area de influéncia das gruas,
quando as houver;

d) Planta do estaleiro a escala de 1/100 ou 1/200;



e) Indicacdo dos elementos caracterizadores dos contentores e ou outros aparelhos
existentes (fotografias, prospectos, desenhos, etc.).

f) Termo de responsabilidade do director técnico da obra;

4-0O pedido devera ser entregue simultaneamente com os projectos das especialidades, no
caso das obras sujeitas a licenga, ou com a apresentagao da comunicagao prévia.

5-0O prazo previsto para a ocupacao da via publica ndo pode exceder o prazo previsto para a
execucdo da respectiva operagdo urbanistica, pelo que, concluida a obra, devem ser
imediatamente removidos os entulhos e materiais e, s6 podendo tal prazo ser prorrogado, por
dez dias, em casos devidamente justificados.

6-A ocupacado de espagos publicos a que se refere o presente artigo esta sujeita ao
pagamento de taxas, fixadas na Tabela Xll da tabela anexa ao presente regulamento.

Artigo 22.° -A
Obrigacdes decorrentes da ocupacgao

1- A ocupagao da via publica, para além das obrigagcbes estipuladas nas normas legais e
regulamentares vigentes, implica a observancia dos seguintes condicionalismos:

a) O cumprimento das directrizes ou instru¢gées que forem determinadas, a cada momento,
pelos servicos municipais para minimizar os incomodos ou prejuizos dos demais utentes
desses locais publicos;

b) A reposicao imediata, no estado anterior, das vias e locais utilizados, logo que cumpridos
os fins previstos ou terminado o periodo de validade da licenga;

c) A reparacgao integral de todos os danos e prejuizos causados nos espagos publicos e
decorrentes da sua ocupacao ou utilizagao;

Artigo 22.° -B
Caracter precario da ocupacgao

A licenga para ocupagao da via publica € sempre concedida com caracter precario, nao sendo
a Camara Municipal obrigada a indemnizar, seja a que titulo for, no caso de por necessidade
expressa ou declarada, dar por finda as ocupacgdes licenciadas.

Artigo 23.°
Tapumes, amassadouros, entulhos, depodsitos de materiais e andaimes

1-Em qualquer caso de execugao de obras é obrigatéria a colocagao de tapumes envolvendo
toda a area respectiva, incluindo o espaco publico necessario para o efeito.

2-Os tapumes deverao ser de material rigido, resistente e liso, de cor uniforme adequada ao
local, com a altura minima de 2 metros.

3-No caso de ser admitida a ocupagao integral de passeio como area de apoio a execug¢ao da
obra, o dono desta devera, sempre que tal se justifique, construir um passadi¢co de madeira que
garanta a circulagao pedonal, com a largura minima de 0,80 metros, resguardado por corrimao
colocado a altura de 0,90 metros acima do respectivo pavimento.

4-A ocupacao da via publica por motivo de realizacdo de obras devera ser devidamente
sinalizada.



5-Em todas as obras, incluindo as obras de reparagcdo de telhados ou fachadas confinantes
com o0 espago publico, é obrigatoria a colocagdo de redes de protec¢gdo, montadas em estrutura
prépria ou acopladas aos andaimes, abrangendo a totalidade da fachada acima do limite
superior dos tapumes, de modo a evitar a projec¢cao de materiais, elementos construtivos ou
detritos sobre o citado espago.

6-E ainda obrigatéria a existéncia de contentores adequados ao depésito de detritos e entulhos
provenientes das obras, excepto em casos devidamente justificados.

7-Os amassadouros nao poderédo assentar directamente sobre os pavimentos construidos do
espaco publico.

8-Se das obras resultarem entulhos que tenham de ser langados do alto, sé-lo-ao por meio de
condutas fechadas para contentor adequado ou para a viatura do seu transporte.

9-E proibido colocar na via publica e fora dos limites dos tapumes quaisquer entulhos,
materiais da obra ou equipamento, ainda que para simples operagdo de carga e descarga dos
mesmos.

10-A elevacao dos materiais de construgao devera fazer-se por meio de guinchos, cabreas ou
quaisquer outros aparelhos apropriados, os quais devem ser inspeccionados frequentemente
de modo a garantir a seguranga das manobras.

11-Os aparelhos de elevacdo de materiais devem ser colocados de forma para que, na sua
manobra, a trajectoria de elevag&o ndo abranja o espaco publico de modo a minimizarem-se os
riscos de acidentes.

12- Fora dos periodos de trabalho, as langas das gruas e os seus contrapesos, quando os
houver, devem encontrar-se dentro do perimetro da obra ou do estaleiro, e os baldes ou
plataformas de carga convenientemente pousados, salvo em casos de impossibilidade pratica
que s6 serao autorizados em condi¢des a definir pela Camara Municipal.

13-Os andaimes devem ser fixos ao solo e ou as paredes dos edificios, sendo expressamente
proibido o emprego de andaimes suspensos ou bailéus e, deverdo ser objecto dos mais
persistentes cuidados e vigilancia por parte do responsavel pela obra e seus encarregados,
devendo a sua montagem observar rigorosamente o previsto no Regulamento de Seguranca no
Trabalho da Construgao Civil.

14-Nenhuma obra pode ser iniciada, a semelhanga do previsto no artigo 29.° do Regulamento
de Residuos Sdlidos Urbanos do Municipio de Lagoa, sem que o empreiteiro ou o promotor
responsavel indique qual o tipo de solugao preconizada para a deposi¢céo, remocgao, transporte
e eliminagao dos entulhos produzidos na obra, bem como os meios e equipamentos a utilizar.

15- Os Residuos de Construcao e Demolicdo deverdo ser encaminhados para uma entidade
receptora devidamente certificada e acreditada pela Secretaria Regional do Ambiente, tal como
previsto no Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de Mar¢o ou outro que o0 venha posteriormente
alterar/revogar.

16-Os danos eventualmente causados no espaco publico e imputaveis a execugao das obras
sdo da inteira responsabilidade do dono da obra ficando este obrigado a repara-los no mais
curto prazo possivel.

17-Sempre que as obras referidas nos niumeros anteriores impliguem a escavacao abaixo da
cota de soleira e/ou a instalagcdo de equipamentos pesados e amassadouros na via publica, a



reposicdo dos pavimentos sera devidamente caucionada em funcao da estimativa, a efectuar
pela Divisao de Obras Urbanismo e Servigos Urbanos, da reposigao integral daqueles.

18-A caucao referida no numero anterior sera libertada apés a execugdo e recepcao do
pavimento, ficando cativos 20% do valor da reposicao a libertar dois anos apds a recepgao do
ultimo pavimento.

19-A caucao sera prestada por acordo entre as partes através de garantia bancaria, deposito
bancario, seguro-caugéo ou hipoteca sobre bens imdveis.

20-Na falta de acordo, o meio de caugao sera definido pela Camara Municipal de Lagoa.

§ O disposto no presente artigo aplica-se genericamente as entidades privadas e publicas,
nomeadamente, no ambito de operagdes urbanisticas promovidas pela Administragdo Publica
Central, Regional e Local, e bem assim por qualquer entidade concessionaria de obras ou
servigos publicos, quando aquelas se reconduzam a prossecuc¢ao do objecto da concesséo,
sem prejuizo das isengdes de taxas conferidas por Lei.

Artigo 24.°
Casos e condicoes especiais

1-Nas artérias mais importantes e nas zonas mais sensiveis, para salvaguarda das condi¢cdes
de transito, seguranga e ambiente, podera a Camara Municipal exigir outros condicionalismos,
nomeadamente, vedagdes de maior altura.

2-A Camara Municipal, segundo parecer fundamentado dos respectivos servigos técnicos,
podera determinar que sejam adoptadas medidas de precaugao em obras e ou estaleiros que o
justifiquem, ou trabalhos preliminares ou complementares para evitar inconvenientes de ordem
técnica ou prejuizos para o publico, ou ainda tendo em vista a seguranga e a salubridade da
prépria construgao e o transito na via publica.

3-Em lotes ou parcelas ndo ocupados com construgdes, podera a Camara Municipal exigir a
instalagdo de muros de vedagido com a via publica, com a altura de 2 metros, de cor e material
a submeter a apreciacdo dos servicos camararios, os quais devem ser mantidos em boas
condicdes de conservacao, por forma a nao constituirem perigo para os utentes do espaco
publico e a ndo ofenderem a estética do local onde se integram.

4-O nado cumprimento do disposto no numero anterior permitira a Camara Municipal
implementar as medidas necessarias ao seu cumprimento, debitando todos os custos
inerentes aos respectivos proprietarios.

SECCAOQ i
INTERRUPGAO DO TRANSITO
Artigo 25.°
Interrupgéao do tréansito

1-Ainterrupcao da via ao transito, quando necessaria, devera sempre que possivel ser parcial,
de modo a que fique livre uma faixa de rodagem.

2-Os trabalhos deverdo ser executados no mais curto espago de tempo, ndo podendo ser
iniciados sem prévia autorizagdo da Camara Municipal.



3-A autorizagdo prevista no numero anterior € sempre concedida com caracter precario, ndo
sendo a Camara Municipal obrigada a indemnizar, seja a que titulo for, no caso de por
necessidade expressa ou declarada, dar por finda a interrup¢ao autorizada.

CAPITULO VI
TECNICOS RESPONSAVEIS POR OPERAGOES URBANISTICAS
Artigo 26.°
Deveres do técnico responsavel pela obra
1-Compete ao técnico responsavel pela direccéo e execugao da obra:

a) Fazer cumprir todas as normas legais e regulamentos em vigor, na (s) obra (s) da sua
responsabilidade;

b) Fazer colocar no local da obra, em local visivel ao publico e facilmente legivel, uma placa
ou tabuleta, com indicagdo do numero de inscricdo, nome e morada, nos termos do artigo
61.° do RJUE;

c) Avisar de imediato a Camara, se detectar, no decorrer da obra, elementos que possam
ser considerados com valor histérico, arqueoldgico ou arquitectonico;

d) Avisar, por escrito, a Camara quando a obra for suspensa;

e) Registar a conclusdo da obra no respectivo livro e indicar que a obra esta executada de
acordo com os projectos aprovados.

2-Devera ser dado cumprimento ao que determina o artigo 97.° do RJUE.
Artigo 27.°

Desisténcia do técnico responsavel pela obra

1-Quando o técnico responsavel por uma obra deixe, por qualquer circunstancia, de a dirigir,
devera comunica-lo a Camara, por escrito e em duplicado.

2-A comunicacgao a que se refere o numero anterior servir-lhe-a de salvaguarda para a sua
responsabilidade em caso de qualquer acidente ocorrido na obra em data posterior aquela
comunicacao e que nao provenha de vicio ou defeito entdo existente na construgao.

3-lgual comunicagéo deve fazer no caso de a obra estar a ser executada em desacordo com o
projecto aprovado, com materiais de ma qualidade ou com técnicas inadequadas, depois de ter
anotado uma observacgéo no livro da obra.

Artigo 28.°
Substituicdo do técnico responsavel pela obra

Os proprietarios ou os empreiteiros cujos técnicos, por qualquer motivo, deixem de dirigir as
obras deverao, no prazo de cinco dias a contar da data de notificagdo para o efeito, apresentar
na Camara declaragcao do novo técnico responsavel, sob pena de a obra eventualmente poder
ser embargada, por violagao da alinea ¢) do n.° 1 do artigo 102.° do RJUE.



CAPITULO VI
TAXAS
SECCAOQ |
DISPOSIGOES GERAIS
Artigo 29.°

Isencao e reducgao de taxas

1-Estdo isentas de pagamento de taxas pela concessao de licenca e prestagao de servigos
municipais, o Estado Portugués, seus servicos e organismos auténomos personalizados,
compreendendo os institutos publicos que ndo tenham caracter empresarial, as Regides
Auténomas e demais entidades da Administragdo Regional, em conformidade com o artigo 12.°
da Lei n.° 2/2007, de 15 de Janeiro, na sua redacgéao actual.

2-Estao ainda isentas do pagamento de taxas, outras pessoas, singulares ou colectivas, de
direito publico ou de direito privado as quais a Lei confira tal isengao.

3-As pessoas colectivas de utilidade publica, as entidades que na area do Municipio de Lagoa
prosseguem fins de relevante interesse publico e, ainda, as pessoas singulares a quem seja
reconhecida insuficiéncia econémica, podem beneficiar de isencdo do pagamento das taxas
previstas no presente regulamento.

4-Para efeitos do disposto no niumero anterior relevam, nomeadamente:
a) As pessoas colectivas de direito publico ou utilidade publica administrativa;

b) As associagdes religiosas, culturais, desportivas e ou recreativas, legalmente constituidas
e pelas actividades que se destinem directamente a realizacao dos seus fins;

c) As instituicdes particulares de solidariedade social legalmente constituidas e pelas
actividades que se destinem directamente a realizacao dos seus fins;

d) As cooperativas, suas unibes, federagbes e confederagdes desde que constituidas,
registadas e funcionando nos termos da legislagcdo cooperativa, relativamente as actividades
gue se destinem a realizacao dos seus fins;

e) Os partidos politicos;
f) Os sindicatos;
g) As ordens e associagdes profissionais;

h) Os deficientes com grau de incapacidade igual ou superior a 50% e que revelem
debilidade econdmica relativamente a execugcdo de obras de edificagdo afectas a sua
habitagao propria;

i) Os municipes em estado de insuficiéncia econdmica cuja situacdo sera apurada,
nomeadamente, mediante organizacdo de procedimento administrativo instruido com
atestado de insuficiéncia econémica passado pela Junta de Freguesia da sua area de
residéncia e inquérito assistencial sob a responsabilidade dos servigos de Accao Social da
Camara Municipal de Lagoa;

5-Podem igualmente beneficiar da isengdo do pagamento das taxas previstas no presente
regulamento as operagdes urbanisticas promovidas por entidades publicas ou particulares, as



quais tenham sido objecto de acordos especificos, nomeadamente por contratos programa,
com a Camara Municipal ou sejam de iniciativa desta.

6-A Camara Municipal podera reduzir até ao maximo de 50 % as taxas relativas a construcéo,
reconstrucdo, alteracdo ou ampliacdo de habitagbes unifamiliares cujos processos sejam
requeridos por municipes com idade igual ou superior a 60 anos e, desde que, o licenciamento
das obras seja requerido em nome individual e aquelas sejam afectas a habitacdo propria e
permanente do requerente.

7-Nos casos previstos no n.° 3 do artigo 25.° da Lei n.° 60/2007, de 4 de Setembro,
designadamente quando o requerente, em resultado de decisdo de indeferimento com os
fundamentos referidos na alinea b) do n.° 2 e no n.° 5 do artigo 24.°, se comprometa a realizar
os trabalhos necessarios ou assumir encargos inerentes a sua execug¢do, bem como os
encargos de funcionamento das infra-estruturas por um periodo minimo de 10 anos, a eventual
beneficiacdo de reducdo proporcional ou isengdo das taxas sera concedida pela Camara
Municipal em relagdo directa com o valor resultante da avaliagdo do custo da execug¢do das
respectivas infra-estruturas urbanisticas. Este valor sera apurado por comissao designada para
o efeito sendo aplicado ao procedimento de avaliagdo o disposto nas alineas a) e b) don.° 1, n.°
2,n.°3 e n.° 4 do artigo 58.° do presente regulamento, com as necessarias adaptacgdes.

8-Nos termos do numero anterior, o requerente ficara isento do pagamento das taxas, sempre
que o custo a suportar pela execucao das infra-estruturas urbanisticas, resultante da avaliacao
elaborada pela comissao, seja igual ou superior as taxas que lhe eram exigiveis.

9-As isengbes e reducdes serdo concedidas pela Camara Municipal mediante requerimento
fundamentado dos interessados, elaborado nos termos do artigo 4.° do presente regulamento, o
qual s6 podera ser formulado a partir do momento em que as taxas sejam devidas.

10- No caso de pedido de isengcdo formulado por pessoas singulares que aleguem
insuficiéncia econémica e além dos elementos instrutérios referidos na alinea j) do n.° 3, o
requerente devera juntar apresentacdo da ultima declaracdo de IRS e, nos casos de
inexisténcia de declaracao de IRS, a prova podera ser feita por qualquer outro meio idoneo,
designadamente, recibo de vencimento, atestado passado pela Junta de Freguesia da area da
residéncia ou documento comprovativo de que o requerente se encontra abrangido pelo
Rendimento Social de Insercao.

11- Nao havera lugar ao reembolso das taxas em caso de erro na liquidagao.

12-As isencgdes referidas nos numeros anteriores nado dispensam os interessados de
requererem a Camara Municipal os titulos de licenciamento administrativo, nomeadamente,
quando aqueles documentos sejam exigiveis nos termos da lei ou regulamento municipal,
designadamente, para efeitos matriciais, notariais ou de registo predial.

13-As falsas declaragbdes importam responsabilidade criminal para os seus autores pelo que
serao, oficiosamente, denunciadas ao Ministério Publico para efeitos de inquérito.

SECCAOQ i
PROCEDIMENTOS DE LIQUIDAGAO DAS TAXAS
Artigo 30.°
Liquidagao das taxas

1-O valor das taxas a liquidar e cobrar sera expresso em euros, através de arredondamento,
por excesso.



2-Quando se verifique a ocorréncia de liquidagéo por valor inferior ao devido, os servigos
promoverdo de imediato a liquidagao adicional, notificando o devedor para, no prazo de 30
(trinta) dias, liquidar a importéncia devida.

3-Da notificacao deverdo constar os fundamentos da liquidacao adicional, o montante e o
prazo para pagamento e, ainda, que a falta deste, findo o prazo estabelecido, implica a
cobranga coerciva.

4-Nao serao feitas liquidagdes adicionais de valor inferior a 2,50 € (Dois Euros Cinquenta
Céntimos).

5-Quando se verifique ter havido erro de cobranca por excesso, de valor superior a 2,50 €
(Dois Euros Cinquenta Céntimos), deverdao os servigos, independentemente de reclamacgao,
promover de imediato a restituicao ao interessado da importancia que pagou indevidamente.

6-S6 havera lugar ao reembolso de taxas no caso previsto no nimero anterior.

7-O pagamento das taxas referidas nos n° s 2 a 4 do artigo 116.° do RJUE pode, por
deliberagdo a Camara Municipal, com faculdade de delegag¢&o no presidente e de subdelegacao
deste nos vereadores ou nos dirigentes dos servigos municipais, ser fraccionado até ao termo
do prazo de execucdo fixado no alvara, desde que seja prestada caugéo nos termos do artigo
54.° do citado diploma.

Artigo 30.° -A
Pagamento de taxas nos procedimentos de licenciamento e admissao da comunicagao
prévia de operagoes urbanisticas

O alvara e seus aditamentos, destinados a titular o licenciamento, admissdo da comunicagao
prévia, ndo serdo emitidos sem que se mostrem pagas as devidas taxas pelo requerente.

SECCAO I

TAXAS RELATIVAS AEMISSAO DE ALVARAS OU ADMISSAO DE COMUNICAGOES
PREVIAS

SUBSECCAO |
LOTEAMENTOS E OBRAS DE URBANIZAGAO

Artigo 31.°

Emissao de alvara de licen¢ca ou de admissao de comunicac¢ao prévia de operagao de
loteamento com ou sem obras de urbanizagao

1-Nos termos do n.° 3 do artigo 76.° do RJUE, a emissé&o do alvara de licenga ou admissao de
comunicagao prévia de operacado de loteamento e de obras de urbanizagdo esta sujeita ao
pagamento da taxa fixada na Tabela | do Anexo ao presente Regulamento, sendo esta
composta de uma parte fixa e de outra variavel em fungdo do niumero de lotes, fogos, unidades
de ocupacao e prazos de execucao, previstos nessas operacdes urbanisticas.

2-Em caso de qualquer aditamento ao alvara de licenca ou a admissao de comunicagao prévia
de operacao de loteamento e de obras de urbanizacao resultante da sua alteragado é também
devida a taxa referida no numero anterior, incidindo a mesma, contudo, apenas sobre a
alteragcao autorizada.



3-Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou a admissdo de comunicagéo prévia de
operagao de loteamento e de obras de urbanizacdo esta igualmente sujeita ao pagamento da
taxa referida no n.° 1 deste artigo, reduzida em 50%.

4-E aplicavel o disposto no nimero anterior as rectificagdes aos alvaras ou as admissdes de
comunicagao prévia, salvo se as mesmas tiverem origem em erro dos servicos municipais.

Artigo 32.°

Emissao de alvara de licenga ou admissao de comunicacao prévia de obras de
urbanizagao

1-A emissdo de alvara de licenca ou admissao de comunicagdo prévia de obras de
urbanizagcdo esta sujeita ao pagamento da taxa fixada na Tabela Il do Anexo ao presente
Regulamento, sendo esta composta de uma parte fixa e de outra variavel em fungéo do prazo
de execucgéo e do tipo de infra-estruturas, previstos para essa operacao urbanistica.

2-Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou admissao de comunicagao prévia de obras de
urbanizagao esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa referida no nimero anterior, apenas
sobre a alteracao deferida.

SUBSECCAO I
REMODELAGAO DE TERRENOS

Artigo 33.°

Emissao de alvara de trabalhos de remodelag¢ao dos terrenos

A emissédo do alvara para trabalhos de remodelagdo dos terrenos, tal como se encontram
definidos na alinea /) do artigo 2.° do RJUE, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada na Tabela
Il do Anexo ao presente Regulamento, sendo esta determinada em funcédo da area onde se
desenvolva a operagao urbanistica.

SUBSECCAO i
OBRAS DE EDIFICAGAO

Artigo 34.°

Emissao de alvara de licenga e admissdo de comunicagao prévia de obras de
edificagcao
1- A emissdo do alvara de licenca ou admissdo de comunicacao prévia para obras de
construgao, reconstrucdo, ampliagdo ou alteragéo, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada na

Tabela IV do Anexo ao presente Regulamento, variando esta consoante o uso ou fim a que a
obra se destina, da area de construcao e do respectiva prazo de execucao.

2- Qualquer aditamento ao alvara de licenca ou alteragdo a admiss&o de comunicagao prévia
de obras de edificagao resultante da sua alteragao, esta sujeito ao pagamento da taxa referida
no numero anterior, incidindo a mesma apenas sobre a alteragao aprovada.

3- Qualquer outro aditamento ao alvara de licenga ou admissdo de comunicagao prévia de
obras de edificagdo esta igualmente sujeito ao pagamento da taxa prevista na Tabela IV do
Anexo ao presente Regulamento.

Artigo 35.°



Obras de escassa relevancia urbanistica
(REVOGADO)

Artigo 36.°

Casos especiais

A emissdo de alvara de licenga ou admissdo de comunicacdo prévia para construgdes,
ampliagcdes, alteracdes de edificagdes ligeiras e ndo consideradas de escassa relevancia
urbanistica, tais como, muros de suporte ou de vedagdo, as necessarias a instalagdo de
ascensores ou monta-cargas, a abertura de pogos, incluindo a construgdo de resguardos, a
construcao de piscinas, tanques e outros recipientes destinado a liquidos ou sdélidos, esta

sujeita ao pagamento da taxa fixada na Tabela V do Anexo ao presente regulamento.
SUBSECCAO vV
UTILIZAGAO DAS EDIFICAGCOES

Artigo 37.°

Emissao de alvara de autorizacao de utilizagdo ou comunicacgao prévia de alteragao a
utilizagao
1-A emissdo do alvara de autorizagcao de utilizagcdo e de comunicagao prévia de alteragao a
utilizagao fica sujeita ao pagamento de um montante fixado em fungao da tipologia das unidades

de utilizagdo independentes nos termos fixados na Tabela VI do Anexo ao presente
Regulamento.

2-Ao montante referido no numero anterior acrescera o valor determinado em fungado do
numero de metros quadrados dos fogos, unidades de ocupacgao e seus anexos, cuja utilizagao
ou alteracéo seja requerida.

3-Os valores referidos nos numeros anteriores sido os fixados na Tabela VI do Anexo ao
presente Regulamento.

Artigo 38.°
Autorizagoes de utilizagao ou suas alteragoes previstas em legislacao especifica

A emissdo de autorizacdo de utilizacdo ou suas alteragdes relativa, nomeadamente, a
estabelecimentos de restauracdo e de bebidas, estabelecimentos alimentares e nao
alimentares e servigos, estabelecimentos hoteleiros e meios complementares de alojamento
turistico, empreendimentos de turismo em espaco rural e de natureza e estabelecimentos
industriais, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada na Tabela VIl do Anexo ao presente
Regulamento, variando esta em fungédo do nimero de estabelecimentos e da sua area.

SUBSECCAO V



LICENGCAPARCIAL
Artigo 39.°
Emissao de alvaras de licenga parcial

A emissao de alvara de licenca parcial na situagao referida no n.° 7 do artigo 23.° do RJUE,
esta sujeita ao pagamento da taxa fixada na Tabela VIl do Anexo ao presente Regulamento.

Artigo 40.°
Deferimento tacito
(REVOGADO)
SUBSECCAO VI
PRORROGAGAO

Artigo 41.°
Prorrogacgao

1-Nas situacgdes referidas nos n.° 3 e 4 do artigo 53.°e n.° 5 e 6 do 58.° do RJUE, a concesséao
de nova prorrogacao esta sujeita ao pagamento da taxa fixada de acordo com o seu prazo,
estabelecida na Tabela IX do Anexo ao presente Regulamento.

2-Os pedidos de prorrogacdo dos prazos de execugcdao das obras de edificagdo ou
urbanizacao, devem ser formalizados dentro do prazo de validade da licenga ou a comunicagao
prévia e com a antecedéncia minima de 5 (cinco) dias em relagao ao seu termo e estao sujeitos
ao pagamento das taxas previstas na Tabela IX do Anexo ao presente Regulamento.

SUBSECCAO VI
EXECUGAO POR FASES
Artigo 42.°
Execucao por fases

1-Em caso de deferimento do pedido de execucgdo por fases, nas situagcdes referidas nos
artigos 56.° e 59.° do RJUE, a cada fase correspondera um aditamento ao alvara, sendo
devidas as taxas previstas no presente artigo.

2-Na fixagao das taxas ter-se-a em consideragao a obra ou obras a que se refere a fase ou
aditamento.

3-Na determinagcdo do montante das taxas sera aplicavel o estatuido nos artigos 31.°, 32.° e
34.° deste Regulamento, consoante se trate, respectivamente, de alvara de loteamento e de
obras de urbanizacao, alvara de licenca ou admissdao de comunicacdo prévia de obras de
urbanizacao e alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia de obras de edificagcao.

4-Quando se trate de operagdo urbanistica sujeita a comunicagcédo prévia, o interessado
identifica na comunicacao as fases em que pretende proceder a execucdo das obras de
urbanizacao ou execugao da obra.

SUBSECCAO Vil
OBRAS INACABADAS
Artigo 43.°



Licenca especial relativa a obras inacabadas

Nas situacdes referidas no artigo 88.° do RJUE, a concessdo da licenga especial para
conclusdo da obra esta sujeita ao pagamento de uma taxa, fixada de acordo com o seu prazo,
estabelecida na Tabela X do Anexo ao presente Regulamento.

SUBSECCAO IX
DISPOSIGOES ESPECIAIS
Artigo 44.°
Informagao prévia

1- A apreciacdo dos pedidos de informagdo prévia no dmbito do RJUE esta sujeita ao
pagamento das taxas fixadas na Tabela Xl do Anexo ao presente Regulamento.

2- O pagamento desta taxa sera efectuado a quando da apresentagao do pedido.
Artigo 45.°
Ocupacao da via publica por motivos de obras

1-A ocupagéo de espacos publicos por motivos de obras esta sujeito ao pagamento das taxas
fixadas na Tabela Xll do Anexo ao presente Regulamento.

2-O prazo de ocupacao do espago publico por motivo de obras nao pode exceder o prazo
fixado nas licengas ou comunicagdes prévias relativas as obras a que se reportam.

3-No caso de obras nao sujeitas a licenciamento ou comunicagcdo prévia, ou que delas
estejam isentas, a licengca de ocupacao de espago publico sera emitida pelo prazo solicitado
pelo interessado e autorizada pela Camara.

Artigo 46.°
Vistorias

A realizagcao de vistorias por motivo de realizagdo de obras, esta sujeita ao pagamento das
taxas fixadas na Tabela Xlll do Anexo ao presente Regulamento.

Artigo 47.°
Operacgao de destaque

O pedido de destaque, sua reapreciagdo, bem como a emissdo da certiddo relativa ao
destaque, estao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas na Tabela XIV do Anexo ao presente
Regulamento.

Artigo 48.°
Recepcgéao de obras de urbanizagcao

Os actos de recepcgao provisoria e definitiva de obras de urbanizagcdo estdo sujeitos ao
pagamento das taxas fixadas na Tabela XV do Anexo ao presente Regulamento.

Artigo 49.°

Assuntos administrativos



Os actos e operagbes de natureza administrativa a praticar no ambito das operagdes
urbanisticas estao sujeitos ao pagamento das taxas fixadas na Tabela XVIl do Anexo ao
presente Regulamento.

SECCAO IV

TAXAS PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENGAO DE INFRA-ESTRUTURAS
URBANISTICAS

Artigo 50.°
Ambito de aplicagdo

1-A taxa pela realizagdo, manutencao e refor¢go de infra-estruturas urbanisticas é devida nas
operacdes de loteamento, nas obras de construgdo, e ainda, nas obras de ampliagcdo e
alteracdo sempre que estas pela sua natureza impliquem um acréscimo de encargos publicos
de realizagdo, manutencao e reforgo das infra-estruturas.

2-Aquando da emissao do alvara relativo a obras de construgdo, ampliagao e alteragao, néo
sdo devidas as taxas referidas no numero anterior se as mesmas ja tiverem sido pagas

previamente aquando do licenciamento ou autorizacdo da correspondente operacao de
loteamento e urbanizacao.

3-A taxa referida no n.° 1 deste artigo varia proporcionalmente ao investimento municipal que a
operacgao urbanistica em causa implicou ou venha a implicar.

SECCAO V

TAXAS RELATIVAS AOPERAGOES URBANISTICAS DE IMPACTE SEMELHANTE AUM
LOTEAMENTO

Artigo 51.°

Taxa devida nos loteamentos urbanos e nas operagées urbanisticas de impacte
semelhante a um loteamento

A taxa pela realizagdo, manutencao e reforgco de infra-estruturas urbanisticas € fixada em
fungdo do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal,
dos usos e tipologias das edificacdes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos
municipais, de acordo com a seguinte férmula:

TMU = KIxK2xK3xVxS + 05x Programa plurianual x S
1000

Q

TMU (€): é o valor, em euros, da taxa devida ao municipio pela realizagdo, manutengao e
reforco de infra-estruturas urbanisticas;

K1: coeficiente que traduz a influéncia do uso, tipologia e localizagdo em areas geograficas
diferenciadas, em conformidade com os niveis e com os valores constantes do quadro
seguinte:

K2 : Coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturacdo do local, nomeadamente, da
existéncia e do funcionamento de infra-estruturas publicas, designadamente, redes de
abastecimento de agua e saneamento, rede de fornecimento de gas, rede eléctrica, rede de
telecomunicagoes, arruamentos viarios em conformidade com a seguinte férmula:



| = Somatério do valor relativo associado a cada uma das infra-estruturas publicas existentes
em funcionamento de acordo com os seguintes parametros:

Infra-estruturas puiblicas existentes e em funcionamento Parametros de |
Arruamento ndo pavimentado 0.1
Arruamento pavimentado 0.2
lluminacdo publica e ou infra-estruturas eléctricas 0.1

Rede de abastecimento de dgua 0.1

Rede de esgotos domésticos 0.05
Rede de telecomunicacoes 0.05

L 1 = Comprimento em metros lineares medido pelo eixo das vias existentes confinantes com
a parcela a lotear.

L 2 = Comprimento em metros lineares medido pelo eixo das vias projectadas e existentes
confinantes com a parcela a lotear.

Em caso de situagdes mistas, ou seja, no caso da parcela ser servida por duas ou mais vias

com niveis de infra estruturagdo distintos, o coeficiente de | assumira o valor da média
ponderada em fungéo da dimens&o em metros lineares das frentes respectivas.

K 3: coeficiente que traduz a influéncia das areas cedidas para zonas verdes e ou instalagao
de equipamentos e em conformidade com os seguintes valores:

Valor das areas de cedéncia para espagos verdes publicos e equipamentos de utilizagdo Valores

colectiva De K3

1- E igual ao calculado de acordo com os parametros aplicaveis aos PMOT (PDM, PU, PP) oy

em caso de omissao, pela Portaria n° 216-B/2008, de 03 de Marco, ou outra que a substitua 1.00

2- E superior até 1.25 vezes a area referida no n°1 0.95
3- E superior até 1.50 vezes a area referida no n°1 0.90
4- E superior em 1.75 vezes a area referida no ne1 0.80

V: valor em euros do custo de construcdo por metros quadrados, correspondente ao preco de
habitagc&do corrente por metro quadrado, tendo como referéncia a alinea ¢) do n.° 2 do artigo 5.°
do DL 141/88, de 22 de Abril e o valor fixado anualmente por Portaria do Ministro do
Equipamento Social, ou, na sua auséncia e omissao de adaptagao dos referidos valores a
Regido Autonoma dos Acores, o referido valor sera de 615,00 € cfr. estimativa do custo de
construcao de habitagdo corrente formulado pela AICCOPN e para o ano 2009, a actualizar

anualmente.

S: representa a superficie total de pavimentos de construcédo destinados ou ndo a habitagcao
com inclus&o da area de cave e dos aproveitamentos do desvao de cobertura vulgo: «falsas»

Q: Area total (em metros quadrados), classificada como urbana e/ou de urbanizagéo
programada conforme definido em PMOT em vigor.

SECCAO VI
TAXAS DEVIDAS NAS EDIFICACOES NAO INSERIDAS EM LOTEAMENTOS URBANOS



Artigo 52.°

Taxa devida nas edificagdoes nao inseridas em loteamentos urbanos

A taxa pela realizagdo, manutengao e reforco de infra-estruturas urbanisticas é fixada em
fungado do custo das infra-estruturas e equipamentos gerais a executar pela Camara Municipal,
dos usos e tipologias das edificacbes, tendo ainda em conta o plano plurianual de investimentos
municipais, de acordo com a seguinte férmula:

TMU = K1xK2xVxS + 05x Programa plurianual x S
1000

Q

TMU (€): é o valor, em euros, da taxa devida ao municipio pela realizagdo, manutengao e
refor¢o de infra-estruturas urbanisticas;

K1: coeficiente que traduz a influéncia do uso, tipologia e localizacdo em areas geograficas
diferenciadas, em conformidade com os niveis e com os valores constantes do quadro
seguinte:

Tipologias de construcdo Valores de K1
Habitacao unifamiliar 2
Edificios colectivos destinados a habitacdo, comércio, escritérios e servicos 5
Armazéns ou industrias 4

K2: coeficiente que traduz o nivel de infra-estruturagao do local, nomeadamente, da existéncia
e do funcionamento de infra-estruturas publicas, designadamente, redes de abastecimento de
agua e saneamento, rede eléctrica, rede de telecomunicagdes, arruamentos viarios
correspondente ao somatdrio dos seguintes parametros:

Infra-estruturas publicas existentes e em Funcionamento Parametros de
K2
Arruamento ndo pavimentado 8.2
Arruamento pavimentado 0.4
lluminacao publica e ou infra-estruturas eléctricas 0.2
Rede de abastecimento de dgua 0.2
Rede de esgotos domésticos 0.1
Rede de telecomunicacoes 0.1

V: Valor em euros do custo de construcao por metro quadrado, correspondente ao prego de
habitagcao corrente por metro quadrado, tendo como referéncia a alinea ¢) do n.° 2 do artigo 5.°
do Decreto-Lei 141/88, de 22 de Abril e o valor fixado anualmente por Portaria do Ministro do
Equipamento Social, ou, na sua auséncia e omissdo de adaptagdo dos referidos valores a
Regido Autbnoma dos Agores.

S: Representa a superficie total de pavimentos de constru¢céo destinados ou n&o a habitagao
com inclusao da area de cave e dos aproveitamentos do desvao de cobertura vulgo: «falsas»

Q: Area total (em metros quadrados), classificada como urbana e/ou de urbanizacgao
programada conforme definido em PMOT em vigor.



CAPITULO VIII
COMPENSAGOES
Artigo 53.°
Areas para espagos verdes e de utilizagdo colectiva,
Infra-estruturas viarias e equipamentos

Os projectos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou admissdo de comunicagao
prévia de obras de edificagcdo quando respeitem a operagdes urbanisticas de impacte
semelhante a uma operacdo de loteamento conforme decorre do artigo 13.° do presente
regulamento, devem prever areas destinadas a implantagéo de espacgos verdes e de utilizagéo
colectiva, infra-estruturas viarias e equipamentos de utilizacdo colectiva, de acordo com a
aplicagao dos parametros de dimensionamento definidos em PMOT ou, em caso de omisséao,
pela Portaria n.° 216-B/2008, de 03 de Marg¢o.

Artigo 54.°
Cedéncias

1-Os interessados na realizagéo de operagdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, a
Camara Municipal, parcelas de terreno para espacgos verdes publicos e equipamentos de
utilizacao colectiva e as infra-estruturas urbanisticas que de acordo com a lei e licenga ou
comunicagao prévia de loteamento, devam integrar o dominio publico municipal.

2-A integracdo no dominio municipal das parcelas cedidas ocorre automaticamente com a
emissdo do alvard ou, nos procedimentos sujeitos a comunicagdo prévia, através do
instrumento proprio a realizar pelo notario privativo da Camara Municipal.

3-O disposto nos numeros anteriores € ainda aplicavel aos pedidos de licenciamento ou
admissao de comunicagao prévia de obras de edificagao, nas situagdes referidas no n.° 5 do
artigo 57.° no RJUE, e, nos termos definidos no artigo 13.° do presente regulamento.

Artigo 55.°
Compensagoes

1-Se o prédio em causa ja estiver dotado de todas as infra-estruturas urbanisticas e ou nao se
justificar a localizagao de qualquer equipamento ou espacgos verdes, ndo ha lugar a cedéncias
para esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma
compensagao ao municipio.

2-A compensacdo podera ser paga em espécie, através da cedéncia de lotes, prédios
urbanos, edificagdes ou prédios rusticos, situados no concelho.

3-A Camara Municipal podera optar pela compensagcdo em numerario.

4-A compensacgao sera liquidada aquando do deferimento do pedido de licenciamento da
operagao urbanistica, ndo podendo o alvara que titule esse licenciamento ser emitido sem que a
mesma se mostra paga. Nas operagdes sujeitas ao procedimento de comunicagao prévia, o
pagamento da compensacao sera efectuado através de autoliquidagdo e no mesmo momento
em que se proceder ao pagamento, também através de autoliquidacao, das taxas devidas pela
admiss&o dessa comunicagao.

Artigo 56.°



Calculo do valor da compensagcao em numerario nos loteamentos

1-O valor, em numerario, da compensacao a pagar ao municipio sera determinado de acordo
com a seguinte férmula:

C=C1+C2
Em que:
e C = Valor em euros do montante total da compensacéao devida ao municipio;

e C1 = Valor em euros da compensacao devida ao municipio quando nao se justifique a
cedéncia, no todo ou em parte, de areas destinadas a espacos verdes e de utilizacao colectiva
e a instalagao de equipamentos publicos no local;

e (C2 = Valor em euros da compensacgao devida ao municipio quando o prédio ja se encontre
servido pelas infra-estruturas referidas na alinea h) do artigo 2.° do RJUE.

2-0O calculo do valor de C1 resulta da aplicagao da seguinte formula:
C1(€)=K4xKsExAT(M2)xV1(€/m?2)
10

Sendo C1 (€) o calculo em euros,

Em que:

K4: ¢ um factor variavel em funcido da tipologia dominante em funcao da area bruta de
construgcado e tomara os seguintes valores:

Tipologias de construcéo Valores de K4

Habitagdo unifamiliar 2
E dificios colectivos destinados a habitagdo, comércio, Escritérios e
servicos, armazéns 5

Armazéns ou industrias 4

K5: é um factor variavel em fungao do indice de construgéo previsto, de acordo com o definido
na planta sintese do respectivo loteamento, e tomara os seguintes valores:

Indice de construcao Valores de K5
Até 0,5 1.0
De0,521.0 1:2

Superior a 1.0 1.5

A1 (m 2): E o valor, em metros quadrados, da totalidade ou de parte das areas que deveriam
ser cedidas, calculado de acordo com os parametros actualmente definidos pelos PMOT’s em
vigor ou, em caso de omissao, pela Portaria n.° 216-B/2008, de 03 de Margo;

V1: E valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do metro quadrado de
construgdo na area do municipio em conformidade com o seguinte valor estimativo: € 50,00
(Cinquenta Euros).

3-Calculo do valor de C2 em euros — quando a operacgao de loteamento preveja a criagcao de
lotes cujas construcdes a edificar criem servidoes e acessibilidades directas para arruamento
(s) existente (s), devidamente pavimentado(s) e infra-estruturado(s), sera devida uma
compensagao a pagar ao municipio, que resulta da seguinte férmula:



C2(€) =K6 x K7 x A2 (m 2) x V1 (€/m 2)
Sendo C2 (€) o calculo em euros, em que:

K6 = 0.10 x numero de fogos e de outras unidades de utilizagdo independentes previstas para
o loteamento e cujas edificagbes criem servidées ou acessibilidades directas para arruamento
(s) existente (s) devidamente pavimentado (s) e infra-estruturado (s) no todo ou em parte;

K7 = 0.03 + 0.02 x numero de infra-estruturas existentes no (s) arruamento (s) acima referido
(s), de entre as seguintes:

Rede publica de saneamento;

Rede publica de aguas pluviais;

Rede publica de abastecimento de agua;

Rede publica de energia eléctrica e de iluminagé&o publica;
Rede de telefones e ou de gas;

Rede terrestre de Televisao por Cabo;

A2 (m 2) = E a superficie determinada pelo comprimento das linhas de confrontagdo dos
arruamentos existentes e, devidamente pavimentados e infra-estruturados, com o prédio a
lotear, multiplicado pelas suas distancias ao eixo dessas vias, com a ressalva de que nos lotes
com mais do que uma frente urbana, designadamente, nas situacdes de «gaveto», a dimensao
da mesma devera, ainda, ser afectada por um coeficiente de 0.65.

V1: E o valor em euros para efeitos de calculo correspondente ao custo do metro quadrado de
construgdo na area do municipio em conformidade com o seguinte valor estimativo: € 45,00
(Quarenta e Cinco Euros).

Artigo 57.°

Calculo do valor da compensag¢ao em numerario
nas operagoes urbanisticas de impacte semelhante a um loteamento

O preceituado no artigo anterior € também aplicavel ao célculo do valor da compensagao em
numerario devida pela execugdo de operagbes urbanisticas de impacte semelhante a um
loteamento, com as necessarias adaptacdes e com a excepc¢ao do coeficiente K5 que sera de
1 para estes casos enquanto os indices ndo estejam previstos em Regulamento do Plano
Director Municipal.

Artigo 58.°
Compensacgao em espécie

1-Feita a determinagdo do montante total da compensacao a pagar, se optar por realizar esse
pagamento em espécie havera lugar a avaliagdo dos terrenos ou imdéveis a ceder ao municipio,
e 0 seu valor sera obtido com recurso ao seguinte mecanismo:

a) A avaliacao sera efectuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois
nomeados pela Camara Municipal e o terceiro pelo promotor da operagao urbanistica;

b) As decisbes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus
elementos;



2-Quando se verificarem diferengas entre o valor calculado para a compensagao devida em
numerario e o valor dessa compensacgao a entregar em espécie, as mesmas serao liquidadas
da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, sera 0 mesmo pago em numerario pelo
promotor da operagao urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o mesmo entregue pelo municipio.

3-Se o valor proposto no relatério final da comissao referida no n.° 1 deste artigo nao for aceite
pela Camara Municipal ou pelo promotor da operacao, recorrer-se-a a uma comissao arbitral,
que sera constituida nos termos do artigo 118.° do RJUE.

4-A Camara Municipal reserva-se ao direito de nao aceitar a proposta de compensagao em
espécie, sempre que tal ndo se mostre conveniente para a prossecug¢ao do interesse publico.

CAPITULO IX
DISPOSIGOES FINAIS, COMPLEMENTARES E TRANSITORIAS.
Artigo 59.°
Contra-ordenagoes

1-Constituem contra-ordenagdes a violagdo do disposto no presente Regulamento,
competindo aos Servigos de Fiscalizacao da Camara Municipal a participacao das infrac¢des,
sem prejuizo das competéncias de fiscalizagao das autoridades policiais.

2-A violagdo ou 0 ndo cumprimento das disposi¢des do presente Regulamento sdo passiveis
de aplicagdo de coimas de montante graduado entre o minimo de 2 vezes o salario minimo
nacional para a industria e o maximo de 10 vezes aquele salario, no caso de legislagdo geral ou
especial sobre as matérias reguladas n&do preverem outras sangoes.

Artigo 60.°
Actualizacao

As taxas previstas no presente Regulamento e respectiva tabela serdo actualizadas
anualmente, por aplicagao indice de pregos do consumidor, sem habitacao, e serdo sempre
arredondados, por defeito ou por excesso, para multiplos de 5 céntimos.

Artigo 61.°
Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretagdo e aplicacdo do presente
Regulamento, que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretagao
e integracdo da lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 6rgaos competentes, nos termos
do disposto na Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro, na redac¢ao actual conferida pela Lei n.°
5-A/2002 de 11 de Janeiro.

Artigo 62.°

Entrada em vigor



O presente Regulamento entra em vigor no 1.° dia util apés a sua publicacdo na 2.2 série do
Diario da Republica.

Artigo 63.°
Norma revogatéria
Com a entrada em vigor do presente Regulamento s&o revogados:

a) O Regulamento Municipal de Taxas de Urbanizacao e Edificagcdo do Municipio de Lagoa -
Acgores, aprovado pela Assembleia Municipal em sessdo de 26 de Junho de 2003, e
posteriores alteracdes;

b) Todas as disposigdes de natureza regulamentar, aprovados pelo Municipio de Lagoa, em
data anterior a aprovacao do presente Regulamento e que com o mesmo estejam em
contradigcao.

ANEXO AO REGULAMENTO
(Tabelas de Taxas)
TABELAI

Emissao de alvara, licenca ou admissao de comunicagdo prévia de loteamento, com ou
sem obras de urbanizagao

1. Emisséo do alvara de licenca ou admissao de comunicagao prévia 225,00 €

1.1 Acresce ao montante referido no niumero anterior:

a) Por lote 27,50 €
b) Por fogo 12,00 €
c¢) Outras utilizagdes - Por cada metro quadrado ou fracgao 1,25 €
d) Prazo - Por cada ano ou fracgéo, quando aplicavel 110,00 €
2.Aditamento ao alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia 112,50 €

2.1 Acresce ao montante referido no nimero anterior resultante da alteragao autorizada:

a) Por lote 27,50 €

b) Por fogo 12,00 €

c¢) Outras utilizagdes - Por cada metro quadrado ou fracgao 1,25€

d) Prazo - Por cada ano ou frac¢éo, quando aplicavel 110,00 €
TABELAII

Emissao de alvara de licenga ou admissao de comunicagao prévia de obras de
urbanizacao

1. Emisséo do alvara de licenca ou admissao de comunicacgao prévia 170,00 €
1.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior:

a) Prazo - Por cada ano ou fracgao 110,00 €



b) Tipo de infra-estruturas por metro linear de rede criada:

Rede de esgotos 6,00 €
Rede de abastecimento de agua 6,00 €
Rede de aguas pluviais 6,00 €
Outros/arruamentos 6,00 €

2. Aditamento ao alvara de licenga ou admiss&o de comunicacao prévia110,00 €
2.1. Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Prazo - Por cada ano ou fracgéo 110,00 €

b) Tipo de infra-estruturas por metro linear de rede criada:

Rede de esgotos 6,00 €
Rede de abastecimento de agua 6,00 €
Rede de aguas pluviais 6,00 €
Outros / arruamentos 6,00 €
TABELAIII
Emissao de alvara de trabalhos de remodelagao dos terrenos
1- Até 500 m2 . 27,50 €
2 - De 500 m2 a 1000 m2 55,00 €
3 - Por cada 1000 m2 em acréscimo ao previsto no ponto anterior 27,50 €
TABELAIV
Emissao de alvara de licenga ou admissao de comunicag¢ao prévia para obras de
edificacao
1. Emisséao de alvara de licenca ou admissao de comunicacao prévia 55,00 €
1.1. Acresce ao montante anterior:
° Habitag&o unifamiliar, por m2 de area bruta de construgao 0,65 €
. Habitagao colectiva, por mZ2 de area bruta 1,25 €
. Comércio, servigos, industria e outros fins, por mZ2 de area bruta de construcao 1,25 €
° Prazo de execugéao - Por cada més ou fraccao 6,00 €
. Ocupacdo do espago aéreo publico por varanda ou janela de sacada, por m2 e por
pavimento 33,00 €
° Ocupacao do espaco aéreo publico por outros corpos salientes, fechados, destinados a

aumentar a superficie Gtil de construgdo por m2 e por pavimento 110,00 €



TABELAV
Casos especiais

1. Construgdo, ampliagdo, reconstrugdo ou alteracdo de muros de suporte ou de vedagao —
Por metro linear:

a) Confinantes com a via publica e ndo abrangidos pela alinea b) do artigo 6.°-A do RJUE, logo
nao considerados como de escassa relevancia urbanistica 1,25 €

2. Instalagcdo de ascensores ou monta-cargas:

a) Por unidade 12,00 €
3. Abertura de pogos, incluindo a construgcdo de resguardos:
a) Por unidade 12,00 €

4. Construcao de piscinas, tanques, nao considerados de escassa relevancia urbanistica, e
outros recipientes destinado a liquidos ou sdélidos:

a) Por metro cubico ou fracgao 6,00 €

5. Abertura, modificacdo ou encerramento de vaos e outras alteragdes de fachada que néo
impliquem aumento de area de construgao:

a) Por metro quadrado ou frac¢cao da parte da fachada intervencionada 3,50 €

6. Revestimento de pavimentos complementares a construgdes:

a) Por metro quadrado ou fracgao 1,25 €

7. Pedidos de alinhamento de construgbes e de muros de vedacao confinantes com a via
publica: 27,50 €

8. Numeragéo de prédios — Por cada numero de policia a atribuir 16,50 €

9. Pedidos de cota de soleira 27,50 €

10. As éareas de construgdo no subsolo ou em cave, compreendendo garagens, servigos
técnicos e outros, bem como sétdos nido habitaveis, varandas balangcadas e exteriores aos
planos de fachada, terracos descobertos, galerias exteriores, alpendres e vdos em mezannine
de habitagdes unifamiliares e multifamiliares ou em propriedade horizontal, com excep¢ao das

areas comuns de acessos, por metro quadrado ou fracgao 0,65€
TABELAVI

Emissao de Alvara de autorizacao de utilizagcao ou de admissao da comunicacgao prévia
da alteracao de utilizagao

1. Emissao de alvara de autorizagao de utilizagao e suas alteragdes por:

a) Por cada fogo destinado a habitagao e seus anexos 27,50 €
b) Comércio 40,00 €
c) Servigos 40,00 €
d) Industria 55,00 €

e) Outros fins 27,50 €



2. Aos valores referidos nos numeros antecedentes acresce por cada 50 m2 de area de
construcao ou fracgao 12,00 €

TABELAVII

Alvaras de autorizagao de utilizagao ou suas alteragoes previstas em legislagao
especifica

1. Emissdo de alvara de autorizacdo de utilizacdo e suas alteragbes por cada
estabelecimento:

a) De bebidas 170,00 €
b) De bebidas com danga 170,00 €
c) De bebidas com fabrico proprio de pastelaria, panificagao e gelados de classe D
170,00 €
d) De restauragéo 170,00 €
e) De restauragdo com danga 170,00 €
f) De restauragao com fabrico proprio de pastelaria, panificagao e gelados da classe D
170,00 €
g) De restauracgéo e bebidas 170,00 €
h) De restauragao e bebidas com danga 170,00 €

i) De restauracao e bebidas com fabrico préprio de pastelaria, panificagdo e gelados da classe
D 170,00 €

2. Emissao de alvara de autorizagao de utilizagao e suas alteragbées por cada estabelecimento
alimentar e nao alimentar e servigos no ambito do Decreto-Lei n.° 259/ 2007 de 17 de Julho:
170,00 €

3. Emissao de licenga de utilizacao e suas alteracdes por cada estabelecimento hoteleiro e
meio complementar de alojamento turistico, turismo no espago rural, turismo de natureza e de

hospedagem 170,00 €

4. Emissao de alvara por cada unidade para danga, jogos, espectaculos ou divertimentos
publicos 100,00 €

5. Acresce ao montante referido nos nimeros anteriores por cada 50 m2 de area bruta de
construgao ou fracgao 30,00 €

6. Emissdo de “Licengca de exploragdo e as suas alteragbes de instalagbes de
armazenamento e abastecimento de combustiveis” 170,00 €

TABELAVIII

Emissao de alvaras de licenga parcial



Emissao de licenca parcial em caso de construcao da estrutura em conformidade com n.° 7
do artigo 23.° do RJUE - 30% da taxa devida pela emissé&o do alvara de licencga definitiva.

TABELAIX
Prorrogacoes

1. Prorrogacgao do prazo para a execugao de obras de urbanizagio por més ou fracgao:

a) Artigo 53.°, n.° 3 do RJUE 30,00 €

b) Artigo 53.°, n.° 4 do RJUE (obras em fase de acabamentos) 45,00 €

2. Prorrogagao do prazo de execucao das obras de edificagéo - por més ou fracgao:

a) Artigo 58.°, n.° 5 do RJUE 7,50 €

b) Artigo 58.° n.° 6 do RJUE (obra em fase de acabamentos) 12,00 €
TABELAX

Licenca especial relativa a obras inacabadas

Emissao de licenca especial ou admissdo de comunicagao prévia para conclusdo de obras
inacabadas, més ou fracg¢éo 25,00 €

TABELAXI
Apreciacao de Pedidos de Informag¢ao e Comunicagao Prévia
1. Pedido de informacgao simples 25,00 €

2. Pedido de informacdo prévia relativa a possibilidade de realizacdo de operagdes de
loteamento, ou, operagdes urbanisticas de impacte semelhante a um loteamento, em terrenos:

a) Inferiores a 5.000 m?2 55,00 €

b) Entre 5.000 m2 e 10.000 m2 82,50 €

¢) Em area superior a 1ha por fracgao e acumulada com o montante previsto na alinea anterior

55,00 €

3. Pedido de informacao prévia sobre a possibilidade de realizacdo de obras de construgcao
33,00 €

4. Pedido de informagao previsto no n.° 1 do artigo 110.° do RJUE 20,00 €

TABELAXII

Ocupacao da via publica por motivo de obras
Ocupagédo com resguardos ou tapumes e encerramento de rua:

1-Por piso do edificio por eles resguardados e por metro linear ou fracgdo, incluindo
cabeceiras:

1.1 — Por cada periodo de 30 dias ou fracgao 6,00 €

2-Por metro quadrado ou fracgao de superficie da via publica:
2.1 — Por cada periodo de 30 dias ou fracgao 44,00 €

3-Encerramento de rua:



3.1 — Por dia ou fracgao 176,00 €

4-Acresce ao montante referido no numero anterior o valor a pagar pelas publicagdes dos
correspondentes editais.

Outras Ocupacodes

1-Com andaimes, por andar ou pavimento a que correspondam (s6 na parte nao defendida por
tapume), por metro linear ou fracgao:

1.1 Por cada periodo de 30 dias ou fracgao 6,00 €

2-Com caldeiras, amassadouros, depdsito de entulho ou de materiais, bem como por outras
operagodes autorizadas, fora dos resguardos ou tapumes:

2.1 Por metro quadrado ou frac¢ao e por cada periodo de 30 dias fracgao 30,00 €
3. Com guindastes, gruas ou semelhantes:
3.1 Por cada periodo de 30 dias ou fracgao 30,00 €

§ As licengcas a que se reportam os numeros antecedentes ndo podem terminar em data
posterior & do termo da licenga de obras a que respeitam.

TABELAXII
Vistorias

1. Vistorias para efeitos de emissdo de licenga de utilizacao, relativa a ocupacao de espacos
destinados a habitagao, comércio ou servigos 70,00 €

2. Vistorias para efeitos de emisséao de licenca de utilizagao relativa a ocupacao de espacos
destinados a armazéns ou industrias 110,00 €

3. Vistorias para efeitos de emissao de licenga de utilizacao relativa a ocupagéo de espacgos
destinados a servigos de restauracao e de bebidas, por estabelecimento 130,00 €

4. Vistorias para efeitos de emisséo de licenca de utilizacao relativa a ocupagéo de espagos
destinados a estabelecimentos alimentares ou nao alimentares e servicos no ambito do

Decreto-Lei n.° 259/2007, de 17 de Julho, por estabelecimento 130,00 €

5. Vistorias para efeitos de emissdo de certiddo destinada a constituicido de propriedade
horizontal 70,00 €

6. Vistorias para efeitos de emiss&o de licenga de utilizagao, relativa a ocupagao de espacgos
destinados a empreendimentos hoteleiros 130,00 €

6.1 Por cada estabelecimento comercial, restauragcéo e de bebidas, servicos e por quarto, em
acumulagao com o montante previsto no nimero anterior 12,00 €

7. Outras vistorias diversas e nao previstas nos nimeros anteriores 75,00 €

8. Vistorias no ambito de recepcgdes provisorias ou definitivas de loteamentos e outras
construcdes 75,00 €

§ A nao realizagao de vistorias por motivo imputavel ao requerente ndo da lugar a reembolso
de taxas.

9. Vistorias de instalacdes de armazenamento e abastecimento de combustiveis:

9.1 Para emisséao do alvara de licenga ou autorizagdo de utilizagao:



a) Com capacidade até 50 m3 350,00 €

b) Com capacidade superior a 50 m3 350,00 €
c¢) Outras 350,00 €
TABELAXIV
Operagoes de destaque
1. Por pedido 55,00 €
2. Pela emissao de certidao de aprovacgao 27,50 €
TABELA XV

Recepgdo de obras de urbanizagao
1. Por auto de recepcgéo provisoéria ou definitiva de obras de urbanizacgao 55,00 €

2. Por lote e em acumulagao com o montante referido no n.° anterior acrescem 27,50 €

TABELAXVI
Licenca especial de ruido

Licenca especial de ruido para o exercicio de actividades ruidosas temporarias a que se
reporta o artigo 15.° do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei 09/2007 de 17
de Janeiro 55,00 €

TABELA XVII
Assuntos administrativos

Os actos e operagbes de natureza administrativa a praticar no ambito das operagdes
urbanisticas estao sujeitos ao pagamento das seguintes taxas:

1- Averbamentos em procedimentos de licenciamento ou comunicagao prévia, por cada um
55,00 €

2- Emisséo de certiddo da aprovagao de edificio em regime de propriedade horizontal
55,00 €

2.1 Por fracgcao, em acumulagao com o montante referido no nimero anterior 12,00 €
3- Certidoes ou fotocopias autenticadas:

— N3o excedendo uma lauda ou face — Por unidade 5,00 €
— Por cada lauda ou face além da primeira, ainda que incompleta 3,00 €
4-Certiddes narrativas:

— Nao excedendo uma lauda ou face — Por unidade 10,00 €
— Por cada lauda ou face além da primeira, ainda que incompleta 5,00 €

5- Buscas, por cada ano, exceptuando o corrente ou aqueles que expressamente se
indicarem aparecendo ou ndo o objecto da busca 5,00 €

6-Fornecimento de colec¢des de copias ou outras reprodugdes de processos:



- Por cada folha escrita, copiada, reproduzida ou fotocopiada:

- Em formato A4 1,00 €
- Por cada folha desenhada:

— Em formato AO 15,00 €
— Em formato A1 10,00 €
— Em formato A2 15,00 €
— Em formato A3 4,00 €
— Em formato A4 3,00 €
7- Fotocopias nao autenticadas por cada face em formato A4 1,00 €

8- Fornecimento, a pedido dos interessados, de segundas vias de documentos, em
substituicdo dos originais extraviados ou em mau estado:

— Por unidade 15,00 €
9-Reproducao de desenhos:

— Em papel transparente:

— Em formato A4 7,50 €

— Em formato A3 10,00 €
— Em formato A2 15,00 €
— Em formato A1 25,00 €
— Em formato AO 45,00 €
— Em formato superior, por metro quadrado ou fracgao 46,00 €

- Em papel opaco:

— Em formato A4 2,50 €
— Em formato 400€
— Em formato A2 7,00 €
— Em formato A1 12,50 €
— Em formato AO 22,00 €
— Em formato superior, por metro quadrado ou fracgao 23,00 €

10-Fornecimento de plantas topograficas ou outras:

- Coleccao de 3 exemplares iguais e até 0,50 m2 15,00 €
- Coleccao de 3 exemplares iguais e superiores a 0,50 m2 25,00 €
- Por cada planta até 0,50 m?2 5,00 €

- Por cada planta com mais de 0,50 m?2 10,00 €



11-Fornecimento de avisos de publicitagdo do pedido de licenciamento ou autorizagéo e da
emissdo de alvara 5,00 €

TABELAXVIII
Pedido de Autorizagao ou Licenga de Instalag6es previstas em Legislagao Especifica
1- Infra-estruturas de radiocomunicagdes e seus acessorios — Cada 100,00 €

2- As taxas respeitantes aos parques de armazenamento de garrafas de GPL sao calculadas
em fungao da capacidade total do parque:

O valor de TB é de 100,00 €, sendo o seu valor anualmente actualizavel.

Capacidade total dos
Reservatérios e armazéns <10 ® 10 ec50 K50 e<100 ® 100 ¢ 500

de garrafas de GPL (em m3)

5TB

acrescido de
Apreciacao dos pedidos de
0,1 TB por
aprovagdo dos projectos de 2.5 TB 4TB 5TB
Cada 10 m3
Construcao e de alteracao
(ou fracgao)

>100 m3

Vistoria relativas aos

1TB 1,5TB 2TE 3TB
processos de licenciamento
Vistorias para verificacao
do cumprimento das medidas
impostas nas decisées 27TB 2TB 2B 3TB
proferidas sobre
reclamacoes
Vistorias periédicas 27TB 47TB 5TB 8TB
Repeticdo da vistoria para
Verificacdo das condicoes 27TB 37TB 47TB 67TB

Impostas

Averbamentos 1TB 1TB 1'TB 1°TB




